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SPECYFIKACJA  ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA 
 
 
I.  Zamawiający 
 
Zarząd Gospodarki Mieszkaniowej (ZGM) w Legnicy 
ul. Zielona 7  
59-220 Legnica 
tel. 76 7238200, fax. 76 7238206 
www.zgm.legnica.pl 
 
II.  Tryb udzielenia zamówienia i przedmiot zamówienia 
 
1. Zamówienie udzielane jest w trybie przetargu nieograniczonego o wartości przekraczającej 

kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust 8 ustawy z dnia 29 stycznia 
2004 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. zm.) zwanej 
w dalszej części ustawą. 

 
2. Postępowanie prowadzone jest w języku polskim. 
 
3. Przedmiotem zamówienia jest wykonywanie usług związanych ze stałym utrzymywaniem 

czystości w budynkach mieszkalnych, mieszkalno – użytkowych, użytkowych w częściach 
wspólnego użytkowania i ze stałym utrzymywaniem czystości terenów wraz z utrzymaniem 
zieleni (teren frontowy, chodniki, podwórko), za utrzymanie których odpowiada Zamawiający, 
oraz wykonywaniem niektórych zadań dozorcy domowego na terenie miasta Legnicy w części 
administrowanej przez Zarząd Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy.  
 
Zakres czynności będących przedmiotem zamówienia, częstotliwość ich wykonywania określa 
załącznik nr 1a i 1b do specyfikacji istotnych warunków zamówienia.  
 
CPV 90600000-3, 90911200-8, 90911300-9, 90610000-6, 90620000-9, 90630000-2, 77342000-
9, 77314100-5 

 
1) Część I  

Wykonywanie usług związanych ze stałym utrzymywaniem czystości w budynkach 
mieszkalnych, mieszkalno – użytkowych, użytkowych w częściach wspólnego użytkowania 
i ze stałym utrzymywaniem czystości terenów wraz z utrzymaniem zieleni (teren frontowy, 
chodniki, podwórko), za utrzymanie których odpowiada Zamawiający, oraz wykonywaniem 
niektórych zadań dozorcy domowego na terenie miasta Legnicy w rejonie administrowanym 
przez Odział Gospodarki Mieszkaniowej nr 1 z siedzibą w Legnicy przy ul. Emilii 
Plater 11.  
Uwaga: W wyniku zmian organizacyjnych w Zarządzie Gospodarki Mieszkaniowej w 
Legnicy, z dniem 1 kwietnia 2015 r. połączone zostaną Oddziały Gospodarki 
Mieszkaniowej nr 4 z siedzibą w Legnicy ul. Emilii Plater 11 i Oddział Gospodarki 
Mieszkaniowej nr 5 z siedzibą w Legnicy przy ul. Poselskiej 5/7 w nowy Oddział 
Gospodarki Mieszkaniowej nr 1 z siedzibą w Legnicy ul. Emilii Plater 11.    
Ogólna charakterystyka nieruchomości administrowanych od 1 kwietnia 2015 r. przez 
Oddział Gospodarki Mieszkaniowej nr 1: 
1. 184 budynki mieszkalne, mieszkalno – użytkowe o 796 kondygnacjach obliczeniowych, 
2. 7 budynków użytkowych – biurowych o 145 kondygnacjach obliczeniowych, 
3. 1 budynek użytkowy – Przychodnia o 60 kondygnacjach obliczeniowych,   
4. powierzchnia terenów frontowych – 36.710 m2  
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5. powierzchnia wnętrz blokowych – 197.310 m2  
6. powierzchnia terenów zielonych – 40.250 m2 
 
Zakres czynności będących przedmiotem zamówienia, częstotliwość ich wykonywania 
określa załącznik nr 1a do specyfikacji istotnych warunków zamówienia 
 
Wykaz adresowy i szczegółową charakterystykę nieruchomości (wg stanu na dzień 1 
stycznia 2015 r.) stanowi  załącznik nr 2a do specyfikacji istotnych warunków zamówienia.  

 
2) Część II  

Wykonywanie usług związanych ze stałym utrzymywaniem czystości w budynkach 
mieszkalnych, mieszkalno – użytkowych, użytkowych w częściach wspólnego użytkowania 
i ze stałym utrzymywaniem czystości terenów wraz z utrzymaniem zieleni (teren frontowy, 
chodniki, podwórko), za utrzymanie których odpowiada Zamawiający, oraz wykonywaniem 
niektórych zadań dozorcy domowego na terenie miasta Legnicy w rejonie administrowanym 
przez Odział Gospodarki Mieszkaniowej nr 2 z siedzibą w Legnicy Al. Rzeczypospolitej 
34.  
Ogólna charakterystyka nieruchomości administrowanych przez Oddział Gospodarki 
Mieszkaniowej nr 2: 
1. 154 budynki mieszkalne i mieszkalno – użytkowe o 621 kondygnacjach obliczeniowych 
2. powierzchnia terenów frontowych – 16205 m2  
3. powierzchnia wnętrz blokowych – podwórek – 135.540 m2 
4. powierzchnia terenów zielonych – 30.660 m2 
 
Zakres czynności będących przedmiotem zamówienia, częstotliwość ich wykonywania 
określa załącznik nr 1b do specyfikacji istotnych warunków zamówienia 
 
Wykaz adresowy i szczegółową charakterystykę nieruchomości (wg stanu na dzień 1 
stycznia 2015 r.) stanowi  załącznik nr 2b do specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 
 

4. Powierzchnie klatek schodowych, lamperii i okien na klatkach schodowych i częściach 
wspólnego użytkowania, które podano w załączniku nr 2a, 2b do specyfikacji istotnych 
warunków zamówienia, ustalono na podstawie pomiarów tych elementów budynków w 
reprezentatywnej grupie budynków. Z dokonanych pomiarów wyliczono średnią powierzchnię 
tych elementów budynku przypadającą na 1 kondygnację. Tak wyliczona średnia powierzchnia 
tych elementów została następnie przemnożona przez liczbę kondygnacji w budynku. Dane te 
są pomocne przy ustalaniu przez Wykonawcę stawki jednostkowej za utrzymanie czystości 
jednej kondygnacji obliczeniowej w budynku. 
Liczba kondygnacji obliczeniowych w budynkach mieszkalnych i mieszkalno użytkowych jest 
równa liczbie kondygnacji w tych budynkach. W przypadku budynków tzw. korytarzowców, 
liczba kondygnacji obliczeniowych została stosownie zwiększona. 
Liczby kondygnacji obliczeniowych w budynkach użytkowych – biurowych podane w 
wykazach stanowiących załączniku nr 2a, w związku ze zwiększoną częstotliwością 
wykonywania wiodących czynności sprzątania w tych budynkach zostały zwiększone 
pięciokrotnie w stosunku do rzeczywistej  liczby kondygnacji w budynku. 
Liczba kondygnacji obliczeniowych w budynku użytkowym przy ul. Chojnowskiej 112 
(poz.180 w załączniku nr 2a do specyfikacji istotnych warunków zamówienia), w związku ze 
zwiększoną częstotliwością wykonywania wiodących czynności sprzątania, specyfiką 
sprzątania i zwiększonym zakresem wykonywanych czynności w tym budynku, została 
zwiększona dwudziestokrotnie w stosunku do rzeczywistej liczby kondygnacji w budynku.        

 
5. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert wariantowych. 
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6. Zamawiający dopuszcza składanie ofert częściowych. 
 
III.  Informacja o zamówieniach uzupełniających 
 
Zamawiający zgodnie z art.67 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień 
publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz.1655 z późn. zm.), zwanej w dalszej części specyfikacji 
ustawą, dopuszcza możliwość udzielenia zamówień uzupełniających, których przedmiotem będą 
usługi stałego utrzymywana czystości w budynkach mieszkalnych, mieszkalno – użytkowych, 
użytkowych w częściach wspólnego użytkowania i stałego utrzymywania czystości terenów wraz z 
utrzymaniem zieleni (teren frontowy, chodniki, podwórko), za utrzymanie których odpowiada 
Zamawiający, oraz wykonywana niektórych zadań dozorcy domowego na terenie miasta Legnicy w 
części administrowanej przez Zarząd Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy, o wartości nie 
większej niż 30% wartości zamówienia. 
 
IV. Warunki udziału w post ępowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spełniania tych 

warunków: 
 
1. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się wykonawcy, którzy spełniają warunki określone w 

art 22 ust.1 ustawy, tj: 
1) w okresie ostatnich 3 lat, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym 

okresie, należycie wykonali lub wykonują usługi, polegające na sprzątaniu budynków i 
przyległych terenów zewnętrznych o wartości nie mniejszej niż 500 000 zł – ocena 
spełnienia warunku odbywać się będzie w oparciu o załącznik nr 7 do specyfikacji oraz 
dowody, że usługi te zostały wykonane lub są wykonywane należycie,. 

2) dysponują środkami (gotówka lub zdolność kredytowa) nie mniejszymi niż 50 000 zł na 
każdą część zamówienia, na którą Wykonawca złoży ofertę – ocena spełniania warunku 
odbywać się będzie na podstawie zaświadczenia z banku lub spółdzielczej kasy 
oszczędnościowo-kredytowej. 

2. W postępowaniu mogą wziąć udział wykonawcy, którzy spełniają warunek udziału w 
postępowaniu dotyczący braku podstaw do wykluczenia z postępowania o udzielenie 
zamówienia publicznego w okolicznościach, o których mowa w art. 24 ust. 1 ustawy. 

3. W postępowaniu mogą wziąć udział wykonawcy, którzy spełniają warunek udziału w 
postępowaniu dotyczący braku podstaw do wykluczenia z postępowania o udzielenie 
zamówienia publicznego w okolicznościach, o których mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5 ustawy. 

4. W przypadku wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia, każdy z 
warunków określonych w ust.1 winien spełniać co najmniej jeden z tych wykonawców albo 
wszyscy ci wykonawcy wspólnie. 

5. Warunek określony w ust. 2 i 3 powinien spełniać każdy z wykonawców samodzielnie 
 
IV. Wykaz oświadczeń lub dokumentów, jakie mają dostarczyć wykonawcy w celu 

potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu: 
 

1. W celu wykazania spełnienia warunków, o których mowa w art. 22 ust.1 ustawy wykonawca 
winien złożyć następujące dokumenty:  
1) oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu zgodnie ze wzorem 

stanowiącym załącznik nr 4 do specyfikacji, 
2) wykaz wykonanych i wykonywanych zamówień – wg załącznika nr 7 do specyfikacji, 
3) dowody potwierdzające, że usługi wykazane w załączniku nr 7 do specyfikacji zostały 

wykonane lub są wykonywane należycie z tym, że w odniesieniu do nadal wykonywanych 
usług poświadczenie powinno być wydane nie wcześniej niż na 3 miesiące przed upływem 
terminu składania ofert 

4) informację z banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo – kredytowej, potwierdzającą 
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wysokość posiadanych środków finansowych lub zdolność kredytową wykonawcy, 
wystawioną nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert. 

W przypadku oferty składanej przez wykonawców ubiegających się wspólnie o udzielenie 
zamówienia publicznego, oświadczenie o spełnianiu każdego z warunków, o których mowa w 
art. 22 ust. 1 ustawy składa co najmniej jeden z tych wykonawców albo wszyscy ci wykonawcy 
wspólnie. 

2. Wykonawca powołujący się przy wykazywaniu spełnienia warunków udziału w postępowaniu 
na potencjał innych podmiotów, na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy zobowiązany 
jest udowodnić zamawiającemu, iż będzie dysponował zasobami niezbędnymi do realizacji 
zamówienia, w szczególności przedstawiając pisemne zobowiązanie tych podmiotów do 
oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonywaniu 
zamówienia. 

3. Wykonawca powołujący się przy wykazywaniu spełnienia warunków udziału w postępowaniu 
na potencjał innych podmiotów, składa dokument wymieniony w ust.1 pkt 4 dotyczący również 
tych podmiotów. 

4. W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postępowania wykonawcy w 
okolicznościach, o których mowa w art.24 ust.1 ustawy wykonawca winien złożyć: 
1) oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia wykonawcy w okolicznościach, o których 

mowa w art.24 ust.1 ustawy, zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik nr 5 do 
specyfikacji, 

2) aktualny odpis z właściwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o działalności 
gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji,- w celu 
wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art.24 ust.1 pkt 2 ustawy, 
wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,  

3) aktualne zaświadczenie właściwego oddziału ZUS lub KRUS potwierdzające, że 
wykonawca nie zalega z opłacaniem składek za ubezpieczenie zdrowotne i społeczne lub 
zaświadczenie, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na 
raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu – 
wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert, 

4) aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzające, że 
wykonawca nie zalega z opłacaniem podatków lub zaświadczenie, że uzyskał przewidziane 
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie 
w całości wykonania decyzji właściwego organu – wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące 
przed upływem terminu składania ofert. 

5) aktualną informację z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 
pkt 4-8 ustawy, wystawioną nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania 
ofert, 

6) aktualną informację z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 
pkt 9 ustawy, wystawioną nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania 
ofert, 

7) aktualną informację z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 
pkt 10 i 11 ustawy, wystawioną nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu 
składania ofert. 

5. Jeżeli, w przypadku wykonawcy mającego siedzibę na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, 
osoby, o których mowa w art. 24 ust. 1 pkt 5-8, 10 i 11 ustawy, mają miejsce zamieszkania poza 
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wykonawca winien złożyć w odniesieniu do nich 
zaświadczenie właściwego organu sądowego albo administracyjnego miejsca zamieszkania, 
dotyczące niekaralności tych osób w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 5-8, 10 i 11 
ustawy, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania wniosków 
o dopuszczenie do udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo składania ofert, z tym 
że w przypadku gdy w miejscu zamieszkania tych osób nie wydaje się takich zaświadczeń - 
zastępuje się je dokumentem zawierającym oświadczenie złożone przed właściwym organem 
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sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego miejsca 
zamieszkania tych osób lub przed notariuszem. 

6. Jeżeli wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej 
Polskiej, zamiast dokumentów, o których mowa w ust.4: 
1) pkt 2-4 i pkt 6 - składa dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym ma siedzibę 

lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że: 
a) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości - wystawiony nie wcześniej niż 6 

miesięcy przed upływem terminu składania ofert, 
b) nie zalega z uiszczaniem podatków, opłat, składek na ubezpieczenie społeczne i 

zdrowotne albo że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie 
na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego 
organu – wystawiony nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania 
ofert, 

c) nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania się o zamówienie – wystawiony nie 
wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert, 

2) pkt 5 i 7 - składa zaświadczenie właściwego organu sądowego lub administracyjnego 
miejsca zamieszkania albo zamieszkania osoby, której dokumenty dotyczą, w zakresie 
określonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8, 10 i 11 ustawy - wystawione nie wcześniej niż 6 
miesięcy przed upływem terminu składania ofert. 

7. Jeżeli w kraju zamieszkania osoby lub w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce 
zamieszkania, nie wydaje się dokumentów, o których mowa powyżej, zastępuje się je 
dokumentem zawierającym oświadczenie, w którym określa się także osoby uprawnione do 
reprezentacji wykonawcy, złożone przed, właściwym organem sądowym, administracyjnym 
albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca 
zamieszkania osoby lub kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, lub 
przed notariuszem - wystawione z odpowiednią datą wymaganą dla tych dokumentów. 

8. Jeżeli wykonawca, wykazując spełnianie warunków, o których mowa w art. 22 ust. 1 ustawy, 
polega na zasobach innych podmiotów na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy, a 
podmioty te będą brały udział w realizacji części zamówienia, zamawiający żąda od 
wykonawcy przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotów dokumentów wymienionych w 
ust. 4. Postanowienia dotyczące podmiotów, które mają siedzibę lub miejsce zamieszkania poza 
granicami Rzeczypospolitej Polskiej stosuje się odpowiednio. 

9. W celu potwierdzenia spełniania warunku udziału w postępowaniu, dotyczącego braku podstaw 
do wykluczenia z postępowania o udzielenie zamówienia wykonawcy w okolicznościach, o 
których mowa w art. 24. ust. 2 pkt 5 ustawy, wykonawca wraz z ofertą składa listę podmiotów 
należących do tej samej grupy kapitałowej albo informację o tym, że nie należy do grupy 
kapitałowej, według wzoru stanowiącego załącznik nr 6. 

10. W przypadku oferty składanej przez wykonawców ubiegających się wspólnie o udzielenie 
zamówienia publicznego, dokumenty potwierdzające, że wykonawca nie podlega wykluczeniu z 
postępowania, o których mowa w ust. 4 – 7 składa każdy z wykonawców oddzielnie. 

 
V.  Opis sposobu przygotowania oferty 
 
1. Ofertę należy złożyć na formularzu wg wzoru stanowiącym załącznik nr 3 do specyfikacji. 
 
2. Wszystkie zapisane strony oferty muszą być ponumerowane i podpisane przez osobę 

uprawnioną do reprezentowania firmy. Załącznik należy traktować i ponumerować jako kolejne 
strony oferty. Kserokopie winny być czytelne i podpisane za zgodność z oryginałem przez 
wykonawcę. Kserokopie dwustronne winny być podpisane za zgodność z oryginałem na każdej 
stronie. 

 
3. Ofertę należy złożyć w nieprzejrzystej kopercie. Należy stosować kopertę zewnętrzną i 
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wewnętrzną. Koperta zewnętrzna winna być zaadresowana do zamawiającego i oznakowana 
"oferta - przetarg na sprzątanie budynków i terenów zewnętrznych administrowanych 
przez Zarząd Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy”. Koperta wewnętrzna winna być 
zaadresowana i oznakowana jak zewnętrzna, a dodatkowo opatrzona nazwą i dokładnym 
adresem wykonawcy. 

 
VI. Podwykonawcy 
 
W przypadku powierzenia realizacji zamówienia podwykonawcom, wykonawca zobowiązany jest 
do wskazania w ofercie tej części zamówienia, której realizację powierzy podwykonawcy. W 
przypadku braku takiego oświadczenia, zamawiający uzna, iż wykonawca będzie realizował 
zamówienie bez udziału podwykonawcy. 
 
VII.  Termin realizacji zamówienia 
 
Zamówienie będzie realizowane przez 24 miesiące. 
 
VIII. Opis kryteriów, którymi Zamawiaj ący będzie się kierował przy wyborze oferty wraz z 
podaniem znaczenia tych kryteriów i sposobu oceny ofert. oceny ofert 
 
1. Przy wyborze ofert Zamawiający będzie kierował się następującymi kryteriami: 

a) Cena ofertowa brutto – 98 % 
b) Jakość                         -  2 %  

2. Cena ofertowa brutto –  A(x) 
a) Przyjmuje się, że najwyższą ilość punktów, tj. 98, otrzyma najniższa cena wśród cen 

zawartych w ofertach, 
b) Ceny w pozostałych ofertach punktowane będą w oparciu o następujący wzór: 

 
Cmin 

A(x) = ------------------------------- x 98 
C(x) 

gdzie: 
A(x)  -  liczba punktów przyznana ofercie „x” za kryterium ceny 
Cmin – cena brutto najniższa wśród cen zawartych w badanych ofertach  
C(x)   - cena brutto zawarta w ofercie „x” 

Obliczenia będą dokonywane do dwóch miejsc po przecinku. 
3. Jakość  -  J(x) 

Przy ocenie ofert w kryterium „Jakość” Zamawiający będzie oceniał nadzór Wykonawcy nad 
jakością prac wykonywanych przez pracowników: 
a) przyjmuje się, że 0 pkt otrzyma oferta z zadeklarowaną jeden raz w miesiącu kontrolą 

jakości usług wykonywanych przez pracowników Wykonawcy, przeprowadzoną w 
miejscach ich wykonywania (na poszczególnych obiektach), przez osobę odpowiedzialną za 
realizację prac ze strony Wykonawcy, z przeprowadzenia której spisana zostanie notatka i 
przekazana osobie sprawującej bezpośredni nadzór ze strony Zamawiającego. 

b) przyjmuje się, że 1 pkt otrzyma oferta z zadeklarowaną dwa razy w miesiącu kontrolą 
jakości usług wykonywanych przez pracowników Wykonawcy, przeprowadzona w 
miejscach ich wykonywania (na poszczególnych obiektach), przez osobę odpowiedzialną za 
realizację prac ze strony Wykonawcy, z przeprowadzenia której spisana zostanie notatka i 
przekazana osobie sprawującej bezpośredni nadzór ze strony Zamawiającego. 

c) przyjmuje się, że 2 pkt otrzyma oferta z zadeklarowaną więcej niż dwa razy w miesiącu 
kontrolą jakości usług wykonywanych przez pracowników Wykonawcy, przeprowadzoną w 
miejscach ich wykonywania (na poszczególnych obiektach), przez osobę odpowiedzialną za 
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realizację prac ze strony Wykonawcy, z przeprowadzenia której spisana zostanie notatka i 
przekazana osobie sprawującej bezpośredni nadzór ze strony Zamawiającego. 

Ocena kryterium „jakość” odbywać się będzie w oparciu o załącznik nr 8 do specyfikacji 
istotnych warunków zamówienia. 
Zamawiający określa, że kontrola jakości usług wykonywanych przez pracowników 
Wykonawcy, przeprowadzana w miejscach ich wykonywania (na poszczególnych obiektach), 
przez osoby odpowiedzialne za realizacje prac ze strony Wykonawcy winna odbywać się i 
dotyczyć; 

- W przypadku zadeklarowania przez Wykonawcę dokonywania kontroli jeden raz w 
miesiącu – w drugim (pełnym) tygodniu każdego miesiąca realizacji usługi i dotyczyć co 
najmniej 20% obiektów (budynki, tereny frontowe, podwórka) określonych w zakresie usługi. 
Kontrolę należy dokonać w dniu realizacji prac na obiektach zgodnym z harmonogramem 
wykonywania usługi. Notatkę z dokonanej przez Wykonawcę kontroli jakości usługi należy 
dostarczyć osobie sprawującej bezpośredni nadzór ze strony Zamawiającego, do drugiego 
dnia tygodnia następującego po tygodniu, w którym dokonywana była kontrola jakości usług. 
Dokonywanie kontroli w kolejnym miesiącu winno dotyczyć innych obiektów niż tych z 
poprzednich miesięcy, aż do dokonania kontroli jakości usługi wszystkich obiektów 
określonych w zakresie usługi. Nie dokonanie kontroli lub nie dostarczenie w terminie notatki 
z dokonanej kontroli skutkować będzie nałożeniem przez Zamawiającego kary w wysokości 
1.000,00 zł, która zostanie potrącona z wynagrodzenia za usługę.  
-  W przypadku zadeklarowania przez Wykonawcę dokonywania kontroli dwa razy w 
miesiącu – w pierwszym i trzecim (pełnym) tygodniu każdego miesiąca realizacji usługi i 
dotyczyć w każdej kontroli co najmniej 20% obiektów (budynki, tereny frontowe, podwórka) 
określonych w zakresie usługi. Kontrolę należy dokonać w dniu realizacji prac na obiektach 
zgodnym z harmonogramem wykonywania usługi. Notatkę z dokonanej przez Wykonawcę 
kontroli jakości usługi należy dostarczyć osobie sprawującej bezpośredni nadzór ze strony 
Zamawiającego, do drugiego dnia tygodnia następującego po tygodniu, w którym 
dokonywana była kontrola jakości usług. Dokonywanie kontroli w kolejnym miesiącu winno 
dotyczyć innych obiektów niż tych z poprzednich miesięcy, aż do dokonania kontroli jakości 
usługi wszystkich obiektów określonych w zakresie usługi. Nie dokonanie kontroli lub nie 
dostarczenie w terminie notatki z dokonanej kontroli, skutkować będzie nałożeniem przez 
Zamawiającego kary w wysokości 1.000,00 zł za każde nie dokonanie kontroli lub nie 
dostarczenie w terminie notatki, która zostanie potrącona z miesięcznego wynagrodzenia za 
usługę. 
- W przypadku zadeklarowania przez Wykonawcę dokonywania kontroli więcej niż dwa 
razy w miesiącu –  w pierwszym, drugim, trzecim (pełnym) tygodniu każdego miesiąca 
realizacji usługi i dotyczyć w każdej kontroli co najmniej 20% obiektów (budynki, tereny 
frontowe, podwórka) określonych w zakresie usługi. Kontrolę należy dokonać w dniu 
realizacji prac na obiektach zgodnym z harmonogramem wykonywania usługi. Notatkę z 
dokonanej przez Wykonawcę kontroli jakości usługi należy dostarczyć osobie sprawującej 
bezpośredni nadzór ze strony Zamawiającego, do drugiego dnia tygodnia następującego po 
tygodniu, w którym dokonywana była kontrola jakości usług. Dokonywanie kontroli w 
kolejnym miesiącu winno dotyczyć innych obiektów niż tych z poprzednich miesięcy, aż do 
dokonania kontroli jakości usługi wszystkich obiektów określonych w zakresie usługi. Nie 
dokonanie kontroli lub nie dostarczenie w terminie notatki z dokonanej kontroli skutkować 
będzie nałożeniem przez Zamawiającego kary w wysokości 1.000,00 zł za każde nie 
dokonanie kontroli lub niedostarczenie w terminie notatki, która zostanie potrącona z 
wynagrodzenia za usługę.  
Warunki dokonywania kontroli i dostarczania notatek z dokonanych czynności oraz wysokość 
kar za ich niewykonanie zostana szczegółowo określone w umowie w zależności od 
deklarowanej częstotliwości dokonywania przez Wykonawcę kontroli jakości usług.  
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4. Oferty będą oceniane odrębnie dla każdej części. 
5. Łączna ocena ofert: 

Zamawiający uzna za najkorzystniejsza ofertę, która uzyska najwyższą liczbę punktów z sumy 
punktów wszystkich kryteriów wg wzoru: 

 
W(x) = A(x) + J(x) 

gdzie: 
W(x) – łączna liczba punktów uzyskana przez ofertę (x) 
 A(x) – liczba punktów przyznana ofercie „x” za kryterium ceny ofertowej brutto 
  J(x) – liczba punktów przyznana ofercie „x” za kryterium jakość.  

 
 
IX.  Warunki umowy o wykonanie zamówienia 
 
1. Wzór umowy na wykonanie części I, II stanowi załącznik nr 9 do specyfikacji. 

 
2. Wykonawca winien być ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej 

działalności będącej przedmiotem postępowania na kwotę nie mniejszą niż: 
a)    500 000 zł wykonując jedną część zamówienia, 
b) 1 000 000 zł wykonując dwie części zamówienia, 
i przed podpisaniem umowy okaże zamawiającemu aktualną polisę. W przypadku utraty 
ważności polisy w trakcie trwania umowy, wykonawca winien okazać zamawiającemu nową 
polisę. 

 
3. Zamawiający przewiduje następujące zmiany umowy: 

1) zmiany zakresu usługi; 
a) zmniejszenie zakresu z ważnych przyczyn, w szczególności takich jak: rozbiórka, 

sprzedaż budynku, zmiana zarządcy nieruchomości, prawomocna uchwała wspólnoty 
mieszkaniowej w zarządzie zamawiającego określająca inny sposób świadczenia usługi, 

b) czasowe zmniejszenie zakresu w przypadku ważnego interesu Zamawiającego, w 
szczególności wynikającego z Zarządzenia Nr 509/PM/2014 Prezydenta Miasta Legnicy 
z dnia 1 października 2014 r. w sprawie umożliwienia spłaty zadłużenia za lokale 
mieszkalne osobom będącym w trudnej sytuacji rodzinnej i materialnej w formie 
świadczenia rzeczowego na rzecz Gminy Legnica, przy czym zmniejszenie zakresu nie 
może być większe niż 10% zakresu określonego w momencie rozpoczęcia umowy, o 
czym Zamawiający informować będzie Wykonawcę z co najmniej miesięcznym 
wyprzedzeniem.  

c) zwiększenie zakresu w przypadku przejęcia w administrację nowych nieruchomości, 
pod warunkiem, że zmiany te nie spowodują zwiększenia pierwotnej wartości 
zamówienia.  

Zmiany umowy z przyczyn określonych w pkcie a, b, c dokonywane będą poprzez zmianę 
wykazu adresowego, stanowiącego załącznik nr 1 do umowy.  

2) z powodu uzasadnionych zmian w zakresie sposobu wykonania przedmiotu zamówienia 
proponowanych przez Zamawiającego lub Wykonawcę, jeżeli te zmiany są korzystne dla 
Zamawiającego, 

3) z powodu okoliczności siły wyższej, np. wystąpienia zdarzenia losowego wywołanego przez 
czynniki zewnętrze, którego nie można było przewidzieć, 

4) z powodu działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie 
wynikają z przyczyn leżących po którejkolwiek ze stron. 

5) z powodu zmiany w drodze ustawowej stawki podatku VAT będącej elementem 
wynagrodzenia wykonawcy, 
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6) w przypadku zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na 
podstawie art.2 ust 3-5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu 
za prace, 

7) w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 
zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. 

8) z powodu zmiany nr konta lub innych danych podmiotowych zamawiającego lub 
wykonawcy. 

 
X.  Wadium 
 
1. Wadium w wysokości 10 000 zł (słownie dziesięć tysięcy złotych) za każdą część zamówienia 

należy wnieść w terminie do dnia 18 marca 2015 r. do godz.900. 
 

2. Wadium wnoszone w pieniądzu należy przekazać na konto zamawiającego: Bank Zachodni 
WBK I/O Legnica 35109020660000000542000052. Wadium winno wpłynąć na konto 
zamawiającego najpóźniej w dniu 18 marca 2015 r. do godz. 900. 
 

3. Oryginał dokumentu potwierdzającego wniesienie wadium w jednej z pozostałych form 
ustawowych należy dołączyć do oferty, w sposób umożliwiający Zamawiającemu zwrot 
oryginału dokumentu bez naruszania oferty. 
 

4. Zwrot lub zatrzymanie wadium następuje na zasadach określonych w art.46 ustawy. 
 
XI.  Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
 
1. W chwili podpisania umowy zamawiający będzie żądał wniesienia zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy w wysokości 10 % ceny ofertowej na każdą część zamówienia, z 
zaokrągleniem do pełnych setek zł w dół. 

 
2. Zabezpieczenie może być wniesione w jednej z form określonych w art.148 ust.1 ustawy. 

Zamawiający nie wyraża zgody na wniesienie zabezpieczenia w formach określonych w art.148 
ust.2 ustawy. 

 
3. Forma zabezpieczenia ustalona zostanie przed zawarciem umowy. W przypadku wniesienia 

zabezpieczenia w gotówce do umowy będzie wprowadzony dodatkowy zapis o treści: 
„Wykonawca wyraża zgodę na zdeponowanie gotówki w banku wybranym przez 
Zamawiającego i Wykonawca ponosi z tego tytułu ryzyko”. 

 
4. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie innej niż pieniężna, przed podpisaniem 

umowy Wykonawca winien złożyć zabezpieczenie w wysokości określonej w ust 1 z terminem 
ważności do 30 dnia po zakończeniu umowy. 

 
5. Zapis umowy dotyczący wniesienia zabezpieczenia zostanie dostosowany do formy w jakiej 

zabezpieczenie zostanie wniesione. 
 
6. Zamawiający informuje, że przyjmowane będą tylko gwarancje nieprzenośne, bezwarunkowe, 

nieodwołalne, płatne na każde żądanie Zamawiającego.   
 
XII.  Termin i miejsce składania ofert 
 
1. Oferty należy składać w kancelarii zamawiającego przy ul. Zielonej 5/6 pok. nr. 3, do dnia 18 

marca 2015 r. do godz. 9 00. 
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2. Oferta złożona po terminie zostanie zwrócona oferentowi bez otwierania koperty wewnętrznej, 

po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu. 
 
3. Wykonawca może wprowadzić zmiany lub wycofać ofertę przed upływem terminu składania 

ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub o wycofaniu oferty należy opakować i opisać 
jak ofertę, umieszczając dodatkowo na kopertach zewnętrznej i wewnętrznej dopisek „zmiana” 
lub „wycofanie”.  

 
XIII.  Sposób porozumiewania się i tryb udzielania wyjaśnień specyfikacji istotnych 
warunków zamówienia 

 
1. Oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje zamawiający i wykonawcy przekazują 

faksem lub drogą elektroniczną, a w przypadku braku takiej możliwości na piśmie. 
 
2. Zamawiający żąda aby Wykonawca niezwłocznie – zwrotnie potwierdzał każdorazowo fakt 

otrzymania droga elektroniczną lub faksem, wszystkich przekazanych przez Zamawiającego 
oświadczeń, wniosków, zawiadomień oraz informacji. 

 
3. Każdy wykonawca ma prawo zwrócić się do zamawiającego o wyjaśnienie treści specyfikacji 

istotnych warunków zamówienia. Zamawiający udzieli wyjaśnień niezwłocznie, nie później 
jednak niż na 6 dni przed upływem terminu składania ofert pod warunkiem, że wniosek o 
wyjaśnienie treści specyfikacji wpłynie do zamawiającego nie później niż do końca dnia, w 
którym upływa połowa wyznaczonego terminu składania ofert. Treść zapytania wraz z 
wyjaśnieniami będzie przekazana wszystkim wykonawcom, którym przekazano specyfikację 
istotnych warunków zamówienia oraz zamieszczona na stronie internetowej zamawiającego, 
bez ujawniania źródła zapytania. 

 
4. Osobami uprawnionymi do kontaktowania się z wykonawcami są: 

1) Ireneusz Piszczałka, tel. 76 7238223, e-mail: ipiszczalka@zgm.legnica.pl – w zakresie 
dotyczącym przedmiotu postępowania, 

2) Magdalena Miedzińska, tel. 76 7238257, e-mail: mmiedzinska@zgm.legnica.pl - w zakresie 
dotyczącym przedmiotu postępowania, 

3) Violetta Krawczykowska, tel. 76 7238213, e-mail: vkrawczykowska@zgm.legnica.pl - w 
zakresie dotyczącym procedury postępowania. 

 
XIV.  Termin zwi ązania ofertą 
 
Termin związania ofertą wynosi 60 dni. Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu 
składania ofert. 
 
XV.  Miejsce, termin, tryb otwarcia ofert. Informac je na temat oceny ofert 
 
1. Otwarcie ofert nastąpi dnia 18 marca 2015 r. o godz. 1000 w świetlicy ZGM - pok. 403 (IV 

piętro). 
 
2. Oferty wycofane będą zwrócone bez otwierania koperty wewnętrznej. 
 
3. Po otwarciu każdej koperty zostanie podana do wiadomości zebranych nazwa i adres 

wykonawcy i cena oferty. 
 
4. W toku badania i oceny ofert zamawiający może żądać od wykonawców wyjaśnień dotyczących 
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treści złożonych ofert. Nie dopuszcza się negocjacji między zamawiającym a wykonawcą, 
zwłaszcza zmiany ceny. 

 
 
XVI.  Pouczenie o środkach odwoławczych przysługujących w toku postępowania 

 
Wykonawcom przysługują środki ochrony prawnej określone w dziale VI ustawy, tj. odwołanie i 
skarga do sądu.  
 
XVII. Tryb ogłaszania wyników przetargu i zawarcia umowy 
 
1. O wyborze najkorzystniejszej oferty zostaną powiadomieni wszyscy wykonawcy, którzy złożyli 

oferty. Informacja ta zostanie zamieszczona również na stronie internetowej zamawiającego 
oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie zamawiającego. 

 
2. Umowa zostanie podpisana w siedzibie Zamawiającego, nie wcześniej niż po upływie 10 dni od 

dnia przesłania faksem lub droga elektroniczną albo nie wcześniej niż po upływie 15 dni od 
dnia przekazania zawiadomienia pisemnie. Jeżeli wniesiono odwołanie, umowa zostanie 
zawarta po ogłoszeniu przez Krajową Izbę Odwoławczą wyroku lub postanowienia kończącego 
postepowanie odwoławcze.  

 
3. Wykonawcy występujący wspólnie przed podpisaniem umowy winni przekazać 

Zamawiającemu umowę regulującą współpracę tych Wykonawców podpisaną przez wszystkich 
partnerów oraz zaparafowaną na każdej stronie przez Wykonawcę.  

 
XVIII.  Postanowienia końcowe 
 
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej specyfikacji mają zastosowanie przepisy ustawy. 


