
 

 

Załącznik nr 2 do umowy 
 

WARUNKI ZMIAN W UMOWIE 
Zamawiający przewiduje następujące możliwości dokonania zmian w umowie: 

 

1. Z powodu działania siły wyższej tzn. niezwykłych i nieprzewidzianych okoliczności niezależnych 
od strony, która się na nie powołuje i których konsekwencji (mimo zachowania należytej 
staranności nie można było uniknąć w tym między innymi niesprzyjających warunków 
atmosferycznych i klęsk żywiołowych, katastrofy budowlanej, wystąpienia zdarzenia losowego 
wywołanego przez czynniki zewnętrze), nie można było przewidzieć. W szczególności zmiany 
mogą nastąpić w przypadku zdarzenia zagrażającego bezpośrednio życiu lub zdrowiu ludzi 
lub grożącego powstaniem szkody w znacznych rozmiarach, z powodu działań osób trzecich 
uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie wynikają z przyczyn leżących po 
którejkolwiek ze stron, w wyniku nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników i osób 
trzecich, a powstałych w związku z prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym także ruchem 
pojazdów mechanicznych, itp. 

2. Z braku środków finansowych lub wprowadzeniem zmian istotnych lub nieistotnych 
w rozumieniu Prawa budowlanego, zmian w dokumentacji projektowej, zlecenia robót 
uzupełniających lub dodatkowych. 

3. Z  konieczności wykonania dodatkowych badań, ekspertyz, analiz itp.. 

4. Z konieczności wykonania robót zamiennych. 
5. Z powodu zmiany  finansowania robót w poszczególnych latach związanych ze zmianą 

budżetu, otrzymaniem dotacji, pożyczek lub innych środków uzyskanych z zewnątrz. 
6. W przypadku braku środków finansowych, ich zwiększenia lub zmniejszenia, czego 

zamawiający nie mógł przewidzieć przy zawieraniu umowy. 
7. Z ograniczenia zakresu robót wynikających z braku środków finansowych lub wprowadzeniem 

zmian istotnych lub nieistotnych w rozumieniu Prawa budowlanego. 
8. Z powodu wykonania prac wynikających z zaleceń organów uprawnionych np. Nadzoru 

budowlanego, PIP itp. 
9. Z powodu zmiany  zakresu robót wynikających z wprowadzenia zmian istotnych lub 

nieistotnych w rozumieniu Prawa budowlanego. 

10. Z powodu likwidacji firmy. 

11. Z powodu przerwania realizacji robót przez Wykonawcę. 

12. Z powodu zmiany harmonogramu w zakresie rzeczowo - finansowym z uwzględnieniem 
zapisów jw. oraz umowy o dofinansowanie. 

13. Z powodu zmiany inspektora nadzoru, kierownika budowy, kierownika robót, koordynatora prac 
ze strony Zamawiającego. 

14. Z powodu zmiany nr konta Wykonawcy lub innych danych podmiotowych. 

15. Z powodu zmiany w dokumentacji projektowej, istotnych braków lub błędów w dokumentacji 
projektowej lub kosztorysowej, również tych polegających na niezgodności dokumentacji 
z przepisami prawa. 

16. Z powodu uzasadnionych zmian w zakresie sposobu wykonania przedmiotu zamówienia 
proponowanych przez Zamawiającego lub Wykonawcę, jeżeli te zmiany są korzystne 
dla zamawiającego. 

17. Z powodu wystąpienia dodatkowych okoliczności, a niemożliwych do przewidzenia przed 
zawarciem umowy przez doświadczonego wykonawcę robót. 

18. Z powodu np.  zmiany w drodze ustawowej stawki podatku VAT będącej elementem 
wynagrodzenia wykonawcy. 

19. Z powodu zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie 
art.2 ust.3-5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 
stawka wynikowa określona w ust.2 pkt 4 zostanie zmieniona na uzasadniony wniosek 
Wykonawcy, w którym wykonawca wykaże, że zmiana ta będzie miała wpływ na koszty 
wykonania zamówienia przez Wykonawcę. Stawka wynikowa zmieni się maksymalnie 
o wskaźnik zmiany minimalnego wynagrodzenia za pracę w stosunku do roku poprzedniego, 

20. Z powodu zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 



 

 

zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, stawka 
wynikowa określona w ust.2 pkt 4 zostanie zmieniona na uzasadniony wniosek Wykonawcy, 
w którym wykonawca wykaże, że zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia 
przez Wykonawcę. Stawka wynikowa zmieni się maksymalnie o wskaźnik, jaki spowodują 
zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu 
lub wysokości składki na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, 

 

 

O wystąpieniu okoliczności mogących wpłynąć na zmianę terminów wykonawca winien jest 
poinformować Zamawiającego pisemnie i natychmiast odnotować to w dzienniku budowy. 

Strony z powodów, jakie mogą wpływać na zmiany terminów wykonania robót, wyłączają niedogodności 
związane z pogodą, typową dla okresu wykonania robót w miejscu budowy. 

Warunkiem zmian postanowień umowy jest zgoda obu stron wyrażona na piśmie w formie aneksu 
do umowy, pod rygorem nieważności takiej zmiany. 
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