“AD GOSPODARKI

MIESZKANIOWEY

ul zlefvna 7, 59-220 Legnica

tel.72-38-200

Informacja dodatkowa do sprawozdania Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy z siedzibg w Legnicy przy ut. Zielonej 7 jest
samorzadowym zaktadem budzetowym.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest gospodarowanie przekazanymi
nieruchomosciami i lokalami polegajgce w szczepdinodci na:

1} zabezpieczaniu ich przez uszkodzeniem lub zniszczeniem,
2} prowadzeniu ich eksploatacji i remontow,
3} ich wynajmowaniu oraz w przypadkach wskazanych przez whasciciela wydzierzawianiu

P uzyczaniu,

4) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za ich udostepnianie,
5} windykacji naleznosci oraz ich dochodzeniu w postepowaniu sadowym,
6} reprezentowaniu Gminy Legnica jako wiasciciela we Wspdinotach mieszkaniowych,
7} wykonywaniu zadan inwestycyjnych zatwierdzonych w budzecie miasta.

Sprawozdaniem objety jest okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych.

Omawienie przyjetych zasad ( polityki } rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i

pasywow ( takze amortyzacji ):

1)

2)
3)

zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne
z ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. i rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Finansow z dnia 13 wrzesnia 2017 r. w sprawie rachunkowosci oraz planow kont dla
budietu panstwa, budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek
budzetowych, samorzgdowych zakladéw budzetowych, panstwowych funduszy
celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych majgcych siedzibe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej,

rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie poréwnawczym,

zasady ( polityka ) rachunkowosci zostaty przyjete Zarzadzeniem Nr 5/11 z dnia 31
stycznia 2011 r. ( z péin. zmianami ) Dyrektora Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w
Legnicy, w tym metody wyceny aktywoéw i pasywow s3 nastepujace:

Koszty ewidencjonowane s zarowno na kontach zespotu 4 i jednoczeénie rozliczane sg
na kontach zespotu 5 tj. wedlug typéw dzialalnoéci.

Ksiegi prowadzi sie z wykorzystaniem komputerowego systemu finansowo — ksiegowego,
w formie odrebnych tematycznie rejestréw czgstkowych, ktére lgcznie stanowig dziennik
zhiorczy.

System finansowo — ksiegowy wspomagany jest przez inne dodatkowe systemy,
przeznaczone do ewidencji analitycznej, np. Srodki Trwale, Kadry-Place czy system
rozliczania czynszow.
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Metody wyceny aktywow i pasywow:

1)

2)

3)

5)

wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w wartosci poczatkowej pomniejszonej
o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 10.000,-zf umarza sie
jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzywania, a dla WNiP powyzej 10.000,-zt
dokonuje sie odpisdw umorzeniowych zgodnie z ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dechodowym od oséb prawnych w réwnych, miesiecznych ratach, metoda
finiowg. Okres dokonywania odpisdw amortyzacyjnych ustalono dla wszystkich
wartosci niematerialnych i prawnych na 60 miesiecy.

srodki trwale wycenia sie w wartosci poczatkowe] pomniejszonej o odpisy
umorzeniowe i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci oraz powiekszonej o wartosé
dokonanych ulepszen.

Srodki trwale o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10.000,-z1 umarza sie
jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania poprzez zarachowanie w koszty
biezgcej dziatalnosci, a powyzej 10.000,-zt dokonuje sie odpisow umorzeniowych i
amortyzacji zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
osob prawnych. Umorzenia | amortyzacji, w naszej jednostce, dokonuje sig w
réwnych miesigcznych ratach, metodg liniowa.

Skiadniki majatku, ktdre sa elementem zrealizowanego przez ZGM zadania
inwestycyjnego -bez wzgledu na swojg jednostkowsa wartosé¢ poczatkows — zaliczane
sg do Srodkdw trwatych, od ktérych odpisy umorzeniowo — amortyzacyjne
dokonywane s wedtug stawek okreslonych w przepisach ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.,

srodki trwale w budowie wycenia sig w wysokosci ogoltu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci.

naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty {facznie z odsetkami naliczonymi
do dnia bilansowego) z zachowaniem zasady ostroznosci. Naieznosci analitycznie wg
kontrahentéw z tytutu sprzedazy podstawowej tj. najmu lokali mieszkalnych, optat
za lokale wtasnosciowe we Wspdlnotach bedacych przejsciowo pod zarzgdem ZGM,
najmu garazy przez osoby nieprowadzace dziatalnosci gospodarczej oraz z tytutu
odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych ewidencjonuje sie
analitycznie w systemie rozliczania czynszow. W pozostalym zakresie, w tym rowniez
z tytutu najmu lokali uzytkowych, naleznosci ewidencjonowane sg analitycznie w
systemie FK,

Warto$é naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego zgodnie z art. 35b ust. 1 ustawy o
rachunkowosci w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztdw finansowych
— w odniesieniu do naliczonych odsetek. W jednostce dokonuje sie odpisow
aktualizujacych imiennie lub zbiorczo - dla wytypowanych grup naleznosci.

zapasy wycenia sie wedlug wartosci wykazanych w ewidencii, tj. cen zakupu
uwzgledniajgcych prawne moiliwosci odliczenia podatku VAT,

Materiaty w jednostce kupowane sg na biezgco wg potrzeb i bezposrednio po
zakupie wydawane sg do zuzycia oraz ewidencjonowane w koszty. Materialy nie
podlegajg magazynowaniu. Materiaty eksploatacyjne i rementowe pobrane bez
wskazania gdzie zostaly wbudowane lub zuzyte - do czasu ich rozliczenia w koszty —
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ewidencjonowane sa na koncie 310, a nierozliczone podlegajg inwentaryzacji na
dzien bilansowy.

6) s$rodki pieniezne w banku i w kasie wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

7) rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne ujmowane sg w wartoéci poniesionych
kosztow, pomniejszonych o dotychczasowe rozliczenia.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw nie wystgpity w roku 2018 r. w naszej
jednostce.

8) zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty.

W zobowigzaniach krétkoterminowych jednostki brak zobowigzan wymagalnych:

e wzobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug, wykazywane sg rowniez dostawy
i ustugi niefakturowane oraz nadptaty w naleznosciach,

* zobowigzania wobec budzetéw stanowig podatki z Pit-4 i VAT nalezny,
wynikajacy z deklaracji czagstkowej VAT-7,

e zobowigzania z tytulu ubezpieczen i innych $wiadczen, to zarachowane
sktadki ZUS od DWR oraz naleine do zaptaty sktadki od wynagrodzen
wyptaconych w grudniu 2018 r.,

e zobowigzania z tytutu wynagrodzeri stanowia w przewazajgce] czesci
dodatkowe wynagrodzenie roczne za 2018 rok do wyplaty w | kwartale
2019r.

9) rezerwy wycenia sig wedtug uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci.
ZGM w wiekszoéci przypadkow tworzy rezerwy na przewidywane skutki
nierozstrzygnietych spraw sadowych.

10) wynik finansowy wykazuje si¢ w kwocie ustalonej w rachunku zyskéw i strat.

W roku 2018 podobnie jak w roku ubiegtym wynik finansowy netto jest réwny brutto,
gdyz nie wystgpit za te lata podatek dochodowy od 0séb prawnych.

11) fundusz jednostki wykazywany jest w warto$ci nominalne;.

5. Inne informacje

Jednostka kontynuuje swoja dziatalnos¢, nie jest w stanie likwidacji, upadtosci lub innych
zmian organizacyjno - prawnych. Jest podatnikiem podatku dochodowego od oséb
prawnych.

~ Sprawozdanie finansowe Zarzagdu Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy nie podlega badaniu.
Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej podlega scentralizowanym zasadom rozliczen podatku od
towarow i ustug przez Gmine Legnica.

| helsranl







00g-ge-gL' B! 12 L€7C20 pS - 1DEpLmyI[ uzis m sruatmeisod -
2owbe 02-69 'L BUCIS
PIMOINYAZEZ ! Z 85050 SE1 6 - YoAuiAoisamun uepez 1wz al sluazouoyes -
HEHYA0dS0D AYZEyYE (0121 yeIuazS 210w UIAUUT Ay ey
1Z 1€°6ZT 911 - Aununy z 9193[Azid awmjdpoaiu -

\‘I

1Z 887689 01T - Auwgy op ajuezeyazid aumedpoayu -

[Z 85490 €11 6 ~ 1f0A1samn z uazsdapn Y21 1 yoAjesli MoYpoIs 2103(K71d -

In wejofo yorruezozsanuazid .
“MONUAPNQ Y24 1oezAmuamul z 1aBwarojul 1 ifseiuawunyop waiueysizod 7
NYZELMZ A MUDAMOIUBYZSIIW Jouiods y uoryuipng s (amoyiAzn juysziaimod 1Bezienye wamisdiyseu okpdq AUt mopeizpn [daoykzood pDsoLEm BIAI0Y BILIEPOP 4

. . . ‘ . . . . . . . (F+£+7) ety pudpye|
GG ILI TO6 L1T |99°69S LLF 91 Ja»s€L°6LL LLEG |LLEFOFS QI'IFLEI0 L 19°F6E 868 91 {+00°TST #91 #x06'£06T 6TT 6 |TY8FL F0S L FIFLYO T8F L1T 2072971 WITEY 11
i . . . . . . . . {olbA1samul) a1mopng M
Hoal) 0070 000 000 040 000 000 0070 000 0070 SfeAM1 NPOIS BU 1YZO1[E7 iy
97106 168 SFFO0 Ll 6 8FFO0 CIL 6 00t 00°c BL'ELOECH L 00’0 0070 8lCL6CSF L 997766 0ET JLAOPNG M 2[Rl POIS €
E9°0LLOIE LIT [SITSOS #9E L STSIL ¥IT LLEYO ¥R 9I'grL 10 L EFITT FPFP 6 0TS ¥91 66'C6T 6TT 6 PFELL O BEFEO 1£T €1T AHEMI NPOIS W28y 7
06GLO CEY € L6869 601 LECTOFE 09°€L9 €€ 00°0 9EFEC LOL 0070 T1°65L 959 PrPSLL O 1€PPT LEE T SEEA] INPOIS st "7
#87806€ L] 00°0 0¢0 00°0 00°0 0070 0070 00°0 000 PR'86¢€ L91 nuodsuen oipag| oz
ToU O
68 16T 8BGO FIT 1177908 FET L 887689 0IC L10LE 8T 91°9%L 10 L L8989 9L 8 007TE1 #91 LEFECTLE 8 0070 STV 9ZE TIT 2lUAZUL Ao 1| T
U0 DUARng
wojonupod wiAuu
ASAZIAM BIULMONLAZT
K K R X N 3 . a surmeyazad
000 0070 0079 000 000 000 0070 aco Q00 60°0 ofaujeuo Ao npbzions e
Iyiseupal asouseym
20BIMOUEIS AN
0070 0070 0070 000 0070 000 000 000 aco 0070 AU 1y
R R R . . .. c ) . R R ausead 1 aufRLIzI RIUM U
09°FLT 88T 000 800 00°% 00°0 rEe91 €1 00°¢ 00°0 ¥ee9I £1 90°601 €LT 19SOLITAL WIZRY 1
o . . . i . ccol © . . o R Rk B aumeld 1 auTRISBmSIu|
0CEr8 Led 0070 00°0 600 ¢0'0 PEE91 £ 00°0 00°0 FEeo1 €1 ALLLY FT1 [DS0LE B[1S0Z0g| © |
(SAMOIBINGUIOY
O 1EF 0% 00°0 0070 00°0 o0 o 0070 0070 000 07 1€r 0€1] aourEosd| 1o
DIUBAMOIAZN BU 2{oU221T

yofteamal momApie YyaAmozoozl zeao yakumead 1 yosAujensjewadiu _umotmzﬂ fomoyyezood 12s0uEM NUELS AUBIWZ ") BjBGER]

(1osou|obazozs m Blnwfaqo eiustuse(qo | aloeuLIoju) amoyIepPOd ||



Y

Tabela 2. Zmiany stanu umorzenia/amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych skfadnikéw majatku trwatego

o Q.%w..wmw.mmo_u_w?
: OKJ
L : sprawozdawez e
Licencie na uzytkowanie
L1 |programéw 15043130 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 150 431.30
Komputerowvch
.2, [Pozostale warloscl 124 677.76 13 165.54 0,00 0,00 13 165.54 0.00 0.00 0.00 000 13784330
niematerialne i prawne
H _ﬂ.mmn:._ :..m_.ﬂcm.n_ 275 109,06 13 165,54 0,00 0,00 13 165,54 0,00 0,00 0,00 0,00 288 274,00
nicmaterialne | prawne
2.1, |Grunty 0.00 0,00 0,00 0,00 0.0G 0.00 0,00 0.co 0.00 (.00
Grunty stanowiace
wlasnosc jednostki
1.1 1 |Fumorzadu terytorialnego. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
przekazane w
uzytkowanie wiegzysle
innym podmiotom
Budynki, lokalne
2.2, i obickty inZzynierii 168 542 524,40 2000 396,81 160 661,03% 0,00 2161 25784 6490 293,39 22 736.00 174 433.62 668746501 16401631723
ladowet | wodnej
2.3, {Srodki transportu 115 368,10 23 035,89 0,00 0,00 23 035,89 0.00 0.00 0.00 0.00 138 603.99
2.4, 1lnne Srodki trwale 2 149 330,48 146 265,22 0,00 53 513,66 199 778,88 0.00 53 673,60 54 023,37 109 698.97 2239 430.39
2. |Razem $rodki trwale 170 807 442,98 2 169 897,92 160 661.03* 53 513.66%* 2384 072,61 6490 295,39 78 409.60 228 458 90 *# 6797 163.981 166 394 351.61
3. |Srodid trwate wbudowie 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
(inwestveie)
g, |Fuliczki na Srodki trvale 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
w budowie {inwestvcie)
. |Razem rieezowe 170 807 442,98  2169897.92|  160661,03%]  53513,66%%| 2384072,61| 6490 295,39 78 409,60{ 228 458,99%*| 6797 163,98 166 394 351,61
akivwa trwale (24+3+4)

* korekta wartoci umorzenia udzialdéw Gminy bedaca nastepstwem aktualizacji powierzchni uzytkowej w budynkach Wspdlnot mieszkaniowych w zwigzku z pozyskaniem

dokumentacji i informacji z inwentaryzacji tych budynkdow.

**W innych zwigkszeniach ujeto umorzenie érodka trwalego nieodplatnie przyjetego z Gminy.
*#EW innych zmniejszeniach ujeto:

- umorzenie nieodplatnie przekazanego srodka trwatego do Gminy - 174.433,62 zl

- umorzenie srodka trwatego postawionego w stan likwidacji - 54 025,37 zt
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1.5. Tabela 6. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w
tym z tytulu umow leasingu

Lp.| o Wyszezegolnienié.

1. [Grunty 0.00 0.00
Budynki. lokale i obiekty

2. |inzynierii ladowe} 0,00 0.00 0,00 0.00
L wodne|

3 Cﬁm&Nn:_w techniczne 0.00 0.00 0.00 0.00
i maszyny

4. |Srodki transportu 0.00 0.00 0.00 0,00

3. |lnne $rodki trwale 14 400,00 910042 0,00 2350042
Razem 14 400,00 910042 0.00 233500.42

1.6. Tabela 7. Liczba i wartos¢ posiadanych papierdw wartosciowych, w tym akcji, udziatdw oraz dtuznych papieréw wartosciowych - "nie dotyczy™

. ] : 0.00
L1 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
1.2, ... 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
I 0.00 0.00 (.00 0.00 0.00
2. |Udzialy 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00

2.1 ... 0.00 0,00 .00 0,00 0,00

22 ... 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00¢

0,00 0.00[ - (.00 0,00 0.00

3, |Pluzne papiery 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
wartosciows

3.1 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

3.2 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00

0.00 0,00 0,00 0,00 0.00

4. |Inne papiery wartodciowe 0.00 0,00 0.00 0,00 0.60

4.1 0... 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00

4.2.1... 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00

0,00 0,00 0.00 0,00 0,00

Razem 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
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"nie sémﬁmm:._w:
wymaralnoscl .

prawozdswezeeo:
0.00 0.00 0,00

0.60 ‘ 0.00 , 0.00 0,00

0.00 0,00 0.00 0,00
0.00 0,00 0,00 (.00

1.19, Tabela 11. Kwota zobowiazan w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z przepisami podatkowymi (leasing operacyjny), a wedlug przepiséw o rachunkowosci
bylby to leasing finansowy lub zwrotay - "nie dotyczy”

Umowy leasingu kwalitikowane
przez jednoestke. zgodnie z
przepisami podatkowymi
{leasing operacyjny). a wedtug
przepisdw o rachunkowosci
byiby o leasing finansowy

Umowy leasingu kwalifikewane
przez jednostke. zgodnie z
preepisami podatkowymi
{leasing operacyjny). a wedtug
przepisdw o rachunkowedel
bylby 1o leasing zwrotny

1.11. Tabelz 12. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy zabezpieczefi - "nie wystepuja”

Razem

ZARZAD GOSPODARE.

MIESZKANIOWEJ

ul. Zielona 7, 59-220 Legn
iel.72-38-200




age-ge-z/z o
goubeT 0zz-65 ‘£ euoerz in
FPIMOINYHZS Ziw
HYYA0dS0D oyvzuyr

.

oL

IMO0SAINOAZPILW
000 000 vIUIZI1|Z 0.
LI WIZEY
AMO0SIDOAZPII W
1498 1 OF'RLT T BIUAZI| 20
IUBAZI WIZRY

SFTER 95 CH6 BIUaZONZoI SUu[] 7

o s oAmonodsuen;
6101 0oese MmoypoIs Bruazoadzaqny !
Tl ERGEL I
000 070 wazey
000 00°0
00'0 00°0 7

WBInd3isim a1u,,

- %;Omw_n:ﬁ_ UJZP BU dMOUNIBM N_:—WNW_E'QH_ON L RPqeLTIL



(rod oy

. gwarancii i porgczen)
Weksle-zabezpicczenia

naleznoscl (z tyt.opiat za - -
leznosct (z tyt.opiat 72 1.342.458.79
rajem lub dzierzawe
fokali uzvikowvch)
Weksle - zabezpieczenia

:m_mwﬁamo wykonania 5 000.00
UMW remortowo -
budowlanych
Gwarancje
ubezpieczeniowe -
zabezpieczenia
nalezytego wykonania

[

396 396.89

UMW remontowo -
budowlanvch
Gwarancie bankowe -
zabezpieczenie

4. |nalezytego wykonania 2359 900,00
pozostalych umow
ustugowveh
Razem 2 003 753,68

enieinych na §wiadezenia pracownicze

1.15. Tabela 16. Kwota wyplaconych érodkéw pi

o
liczba pracownikéw
{. INagrody jubileuszowe -
; wartosé w zt 192 904,83
liczba pracownikow 104
2. |Odprawy emerytalne
wartosé w z1 264 662.04
5 loa ! liczba pracownikow 0
2. WY IERTow
prawy fetowe wartodé w zl 0.00
liczba pracownikow 30 2K
Razer o
e wartosé w 7] 457 566.87 ARZAD GOSPODARK
WMIESZKANIOWEY
ul. Zielona 7, 59-220 Legnica

121.72-38-200
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2.3.Tabela 19. Kwota poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie - "nie wystapily"

Kwota przychodéw lub

kosztéw o nadzwyczajnej Sl
bk
Lp. warto et i kthrs Charakter przychodéw lub kosztow

wystapily incydentalnie

Razem

2.4. Informacja o kwocie naleznosci z tytulu podatkow realizowanych przez organy podatkowe podlegte ministrowi wiasciwemu do spraw finansow publicznych
wykazywanych w sprawozdaniu z wykonania planu dochodéw budzetowych - "nie dotyczy".

2.5. Inne informacje

Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej rozlicza sie z budzetem Gminy w dziale 700, rozdziat 70001. Zrédtem przychodéw whasnych zakladu sa w szczegolnosci: czynsze wynikajace z uméw
najmu lokali i dzierzawy nieruchomoéci, przypisane oraz otrzymane odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali, optaty za dostawg mediéw do lokali i nieruchomosci, otrzymane odsetki
z tytulu nieterminowych platnosci naleznosci, zwrot kosztéw dziatalnoscei z tytutu ich refakturowania, jak réwniez dochody ze sprzedazy sktadnikow majatkowych.
ZGM otrzymuje ponadto dotacje przedmiotowa do dziatalnosci oraz dotacje celowe na realizacje zadan inwestycyjnych.

3. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny spos6b wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

nie wystepuja

:»&NIOJFJ

N Legnica, 12.03.2019 .

KSIEGOWY

-

Grasiorkiewics

13
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ZARZAD GQSPODARKI

LY REKTOR MIESZKANIOWEJ

ul. Zielona 7, 59-220 Legnica
Hawryluk tel.72-38-200



