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II. CZESC OPISOWA

1. Celizakres opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi inwentaryzacje budowlang obiektu przy ul. E. Orzeszkowej 17 of. w
Legnicy. W zakres opracowania wchodzi inwentaryzacja budowlana wszystkich kondygnacji
budynku wraz z poddaszem.

2. Lokalizacja

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w Legnicy przy ulicy Elizy Orzeszkowej 17 oficyna, na
dziatce o numerze ewidencyjnym 663/1 obreb Tarnindw, jednostka ewidencyjna Legnica.

Budynek objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwatg Nr
XV1/164/99 z dnia 25 pazdziernika 1999 r. Budynek znajduje sie na terenie oznaczonym A17 MU.
Obiekt podlega ochronie jako budynek zabytkowy wpisany do rejestru lub ewidencji
konserwatorskiej.

3. Podstawa opracowania

* zlecenie inwestora
* pomiary inwentaryzacyjne z natury

¢ wizje lokalne i dokumentacja fotograficzna

4. Ochrona zabytkow

Przedmiotowy budynek, zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uchwata numer XVI/164/99 z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Tarnindw w Legnicy, podlega ochronie jako
budynek zabytkowy wpisany do rejestru lub ewidencji konserwatorskiej zlokalizowany w strefie
ochrony konserwatorskiej "A".

Zgodnie z zapisami ww. mpzp (§15.2):

2. W strefie ochrony "A" ustala sie nastepujgce warunki ochrony konserwatorskiej:
1) ochronie i uzupetnieniu podlegaja nastepujace elementy uktadu przestrzennego:

a) historyczne rozplanowanie ulic i placéw oraz ich brukowane nawierzchnie - jako
generalna zasada,

b) historyczny uktad i rozplanowanie zieleni w formie szpaleréw drzew wzdtuz ulic i na
placach - z warunkiem odtworzenia oraz utrzymania gatunku drzew,

c) historyczne ogrodzenia i przedogrédki wzdtuz ulic i pierzei zabudowy z warunkiem
odtworzenia,

d) historyczne podziaty kwartatéw na dziatki budowlane, podziaty katastralne - jako
generalna zasada,
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e) historyczne linie zabudowy, gabaryty i charakterystyczne formy przestrzenne zabudowy -
obowigzujgce réwniez dla zabudowy uzupetniajgce;j,

2) ochronie i rewaloryzacji podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i znajdujgce sie w
spisie obiektow o walorach kulturowych, w zakresie:

a) gabarytéw, formy, bryty dachu, z elementami balkonéw, wykuszy, szczytéw, ryzalitéw,
b) detalu architektonicznego i oryginalnych materiatéw elewacji i pokrycia dachu,
c) stolarki okiennej, drzwi, bram wejsciowych, witrazy, balustrad,

d) dekoracji wewnetrznych sztukatorskich i malarskich na stropach i Scianach, boazerii,
stolarki, witrazy oraz ozdobnych piecow kaflowych,

e) uktadu przestrzennego pomieszczen, klatki schodowej, sieni wejsciowej lub
przejazdowe;.

(-..)

3. Dla dziatan inwestycyjnych w obszarze strefy "A" ustala sie bezwzgledny priorytet wymagan
konserwatorskich.

(...)

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy "A" wymagajg porozumienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w zakresie okreslonym w § 15.

5. Istniejace zagospodarowanie terenu

Budynek wolnostojgcy usytuowany w oficynie kwartatu zabudowy mieszkaniowej miedzy ulicami:
E. Orzeszkowej, Gen. W. Andersa, M. Rataja i Wojska Polskiego. Wejscie gtéwne do budynku od
strony elewacji wschodniej. W bezposrednim sgsiedztwie od strony potudniowej zlokalizowane sg
jednokondygnacyjne garaze.

6. Charakterystyka budynku

6.1. Forma architektoniczna

Budynek wolnostojgcy, na planie prostokata, wykonany w technologii tradycyjnej, murowany z
cegly. Sciany noéne murowane z cegly o zréznicowanej grubosci. Budynek jednosegmentowy, w
catosci podpiwniczony, pieciokondygnacyjny z czesciowo nieuzytkowym poddaszem. Stropy
wykonane jako drewniane z wykonczeniem z desek oraz w postaci sklepien ceglanych. Konstrukcja
dachu drewniana, wielospadowa, wykonczona czesSciowo dachdowka ceramiczng oraz papg
termozgrzewalna. Wyniesione $ciany klatki schodowej kryte dachem pfaskim wykonczonym papa
termozgrzewalna. Klatka schodowa w uktadzie dwubiegowym o konstrukcji ceglanych sklepien
tukowych wykornczona elementami drewnianymi.
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W budynku zlokalizowana jest jedna, gtéwna klatka schodowa, z ktérej zapewniony jest dostep do
wszystkich lokali wraz z poddaszem oraz piwnica.

Elewacja frontowa z rytmicznym uktadem okien z zaakcentowang srodkowa czescig elewacji. W
poziomie parteru wykonczenie w postaci cegty klinkierowe;j.

Elewacja pétnocna — frontowa
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Elewacja potudniowa — tylna

6.2. Przeznaczenie i funkcja obiektu

Budynek w catosci petni funkcje mieszkalng. Na poszczegdlnych kondygnacjach znajdujg sie trzy
lokale mieszkalne, jedynie na poddaszu, z czesci kondygnacji, wydzielono jedno mieszkanie.
Pozostata cze$¢ poddasza petni funkcje strychu (poddasze nieuzytkowe). Do kazdego mieszkania
przewidziana jest komorka lokatorka zlokalizowana w piwnicy dostepnej z klatki schodowej.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng i telefoniczna.

6.3. Uktad funkcjonalny

PIWNICA

Na kondygnacji piwnicy zlokalizowane sg pomieszczenia przeznaczone na komérki lokatorskie.
Petnig one funkcje magazynowe oraz do przechowywania opatu.

PARTER, 1 PIETRO, 2 PIETRO
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Trzy pierwsze kondygnacje naziemne stanowig lokale mieszkalne. W kazdym z lokali znajduje sie
pomieszczenie kuchenne, wydzielona strefa tazienki oraz pomieszczenia sypialne.

PODDASZE
Kondygnacje poddasza mozna podzieli¢ na dwie czesci. Pierwszg stanowi poddasze nieuzytkowe

(strych), drugg natomiast stanowi wydzielony lokal mieszkalny.

6.4. Podstawowe dane liczbowe dotyczace budynku

Wymiary budynku:

DIUBOSE ...ttt 18,30 m
SZEIOKOSE...ooveeeeeeieeeeeeeeeeeeeee 12,96 m

llos¢ kondygnaciji

Wysokos¢ kalenica .......coovvevvvveeeeeeceiiecnnnenen, ~12,24m
WYSOKOSC...oooeeeiireeeeee et ~12,24m

Wysokos¢ budynku zgodnie z § 6 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w  sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie(wysokos¢ budynku, stuzqgcq do przyporzqdkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej poftozonym wejsciu do
budynku (...) do gornej powierzchni najwyZej potoZzonego stropu (...)znajdujgcego sie nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi)

Powierzchnie:

Powierzchnia zabudowy P,=~ 237,24 m?

6.5. Uktad konstrukcyjny

Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjnej. Gtéwna konstrukcje nosng stanowig Sciany
zewnetrzne murowane, grubosdci co najmniej okoto 0,40 m. Sciany wewnetrzne murowane, o
réznej grubosci wynoszacej co najmniej 0,15 m. Stropy wykonane jako drewniane oraz ceglane
sklepienia. Konstrukcja dachu drewniana kryta czesciowo dachdwkg ceramiczng i czesciowo papg
termozgrzewalna

6.1. Ocena stanu technicznego

Budynek jest w ciagtej eksploatacji jako budynek mieszkalny. Stan techniczny scian okresla sie jako
dobry, wymagajgcy napraw w obrebie nadprozy okiennych. Stropy w stanie dobrym bez
widocznych ugiec.

Po wykonaniu ogledzin technicznego stanu istniejgcego obiektu stwierdza sie, ze jego stan
bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania jest dobry.
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7. Opisy techniczne podstawowych elementow budynku i ich wykonczenia

7.1. Elewacje

Sciany zewnetrzne jednowarstwowe ceglane. Sciana najprawdopodobniej z wewnetrzng pustka
powietrzng. Sciany od wewnatrz wyprawione tynkiem cementowo-wapiennym. Od zewnatrz
elewacja pokryta wyprawag tynkarskg, natomiast na kondygnacji parteru czesciowo pozostawiono
cegte elewacyjna.

7.2. Sciany wewnetrzne

Sciany murowane w technologii tradycyjnej z cegly dziurawki lub petnej. Wyprawa z tynku
cementowo-wapiennego po obu stronach $ciany. Sciany pokryte powfoka malarska. W
pomieszczeniach mokrych ptytki ceramiczne, scienne.

7.3. Sciany fundamentowe

Sciany ceglane bez izolacji termicznej. Izolacja przeciwwilgociowa standardowa.

7.4. Stropy

Stropy miedzykondygnacyjne w czesci komunikacji ceglane w formie sklepien tukowych. Natomiast
w czesci mieszkalnej drewniane. Wykonczenie posadzki wyktadzing syntetyczng, deskami lub
wykfadzing dywanowa, w obrebie pomieszczern mokrych ptytki ceramiczne, podtogowe.

7.5. Dach

Dach wielospadowy, drewniany kryty dachéwkg ceramiczng. Wiezba dachowa w dobrym stanie.
Brak izolacji termicznej w przestrzeni dachowej poddasza nieuzytkowego. izolacja wykonana

jedynie w przestrzeni lokalu mieszkalnego.

7.6. Wentylacja

W budynku zlokalizowane sg przewody wentylacyjne, jednakze ich ilo$¢ nie jest wystarczajaca, a
pomieszczenia kuchenne oraz tazienki nie sg podfgczone do odpowiedniej ilosci przewodow. W
obiekcie wystepuje problem z wykwitami na scianie bedacymi nastepstwem nieodpowiedniej
wentylacji lub zupetnego jego braku.

Opracowat zespot:

mgr inz. Bartosz Karamon
mgr inz. arch. Weronika Polak
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