Zatgcznik nr 2

do zarzgdzenia nr 4/21
Dyrektora Zarzgdu Gospodarki
Mieszkaniowej w Legnicy

z dnia 16 lutego 2021 r.

Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej z uzytkownikami lokali mieszkalnych

wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania

i przygotowania cieptej wody uzytkowej w zasobach zarzadzanych przez Zarzad

Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy

Rozdziat |
Postanowienia ogodlne

§1.

Regulamin okresla sposob rozliczania kosztow energii cieplnej z uzytkownikami lokali
mieszkalnych wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach zarzgdzanych przez
Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej.

§ 2.

Podstawe opracowania regulaminu stanowig:

1)
2)

3)

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r., poz. 833, ze zm.),

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611),

ustawa z dnia 24 czerwca1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U.z 2020 r.,
poz. 1910, ze zm.),

§ 3.

Uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7

budynek — budynek Ilub jego czesé, stanowigca odrebng jednostke
ewidencjonowania i rozliczania kosztow energii cieplnej; budynkiem moze by¢
rowniez grupa budynkow wydzielona z uwagi na wspdlne instalacje, urzgdzenia
pomiarowe lub na podstawie porozumienia;

C.0. — centralne ogrzewanie;

C.w. — ciepta woda;

indywidualny licznik ciepta — urzgdzenie pomiarowe, mierzgce ilos¢ zuzytego ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody — odrebnie dla kazdego
lokalu w budynku,

lokal opomiarowany — mieszkanie wyposazone w indywidualny licznik ciepfta;

lokal wolny — lokal opomiarowany, okresowo nie posiadajgcy uzytkownika;

okres rozliczeniowy — okres, za jaki dokonywane jest rozliczenie kosztow energii
cieplnej;



8) powierzchnia ogrzewana - powierzchnia uzytkowa lokalu, w tym rowniez
powierzchnia pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikdw c.o., wchodzacych w skiad
lokalu, ogrzewana posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen; do powierzchni
ogrzewanej lokali mieszkalnych nie wlicza sie powierzchni balkonéw, tarasow
I antresol oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu (np. komorek, piwnic) — chyba
Ze sg one wyposazone w grzejniki;

9) uzytkownik:

a) najemca komunalnego lokalu mieszkalnego potozonego w budynku zarzgdzanym
przez ZGM,

b) wiasciciel lokalu mieszkalnego potozonego w budynku zarzgdzanym przez ZGM,

c) osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, zajmujgca lokal mieszkalny lub bez tytutu prawnego,

d) osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, dysponujgca komunalnym lokalem mieszkalnym
na podstawie umowy o remont lokalu lub adaptacje lokalu wzglednie adaptacje
innych pomieszczen lub czesci budynku na cele lokalowe,

e) osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, korzystajgca z lokalu komunalnego na podstawie umowy
uzyczenia;

10) ZGM — Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy

Rozdziat Il
Podziat i ewidencja kosztéw energii cieplnej

§4.
Rozliczeniu podlegajg koszty energii cieplnej ponoszone przez ZGM w zwigzku
z zakupem energii cieplnej od zewnetrznego dostawcy ciepta, na podstawie zawartych
umow.

§ 5.

Koszty energii cieplnej ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego budynku.

§ 6.
Koszty energii cieplnej dzieli sie na :
1) koszty zmienne - wynikajgce ze wskazan indywidualnych licznikow ciepta
dla poszczegdlnych lokali;
2) koszty state — stanowigce réznice pomiedzy sumg kosztow zakupu energii cieplngj
dla budynku a sumg kosztéw zmiennych.

§7.

Koszty energii cieplnej przypadajgce na poszczegolne lokale mieszkalne ustala

sie nastepujgco:

1) koszty zmienne — ustala sie jako iloczyn wskazan indywidualnych licznikéw ciepta
i tgcznej ceny netto 1 GJ, wedtug taryfy dostawcy ciepfta;

2) koszty state — ustala sie proporcjonalnie do udziatu powierzchni ogrzewanej lokalu
mieszkalnego w tgcznej powierzchni ogrzewanej wszystkich lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynku.



§8.

1. Uzytkownik lokalu dysponujgcy lokalem na podstawie umowy o remont lub adaptacje
— za okres objety umowg — ponosi koszty energii cieplnej dotyczace lokalu
na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie. W indywidualnych przypadkach
Dyrektor ZGM moze wyrazi¢ zgode na przyjecie innego niz okreslono w zasadach
sposobu rozliczenia kosztow energii cieplnej z uzytkownikiem takiego lokalu.

2. Koszty energii cieplnej lokali wolnych okresowo obcigzajg koszty eksploatacji ZGM.

Rozdziat Il
Optaty na pokrycie kosztéw energii cieplnej

§9.
1. Na pokrycie prognozowanych kosztow energii cieplnej uzytkownicy lokali
mieszkalnych zobowigzani sg wnosi¢c do ZGM przez caly okres rozliczeniowy
comiesiecznie optaty w formie zaliczek na energie cieplng na potrzeby c.o. i c.w.

2. Opfaty zaliczkowe za energie cieplng na potrzeby c.o. i c.w. winny by¢ wnoszone
w terminie do 10 dnia danego miesigca, chyba ze w umowie najmu lub innej umowie
na podstawie ktérej uzytkownik dysponuje lokalem, wyznaczono inny termin. Od wptat
dokonywanych po tym terminie ZGM naliczy odsetki za opdznienie wynikajgce
z odrebnych przepisow.

3. Opfaty zaliczkowe za energie cieplng na potrzeby c.o. i c.w., o ktérych mowa w ust.
1 i 2, stanowig cene brutto i zawierajg w sobie podatek od towardéw i ustug VAT
w wysokos$ci zgodnej z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

4. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek na energie cieplng na potrzeby c.o. i c.w. ustala
w odrebnym zarzgdzeniu Dyrektor ZGM — na podstawie analizy poniesionych kosztéw
energii cieplnej w poprzednich okresach rozliczeniowych, ich prognozy na okres
biezgcy i wysokosci stawki podatku VAT.

5. W zarzadzeniu, o ktéorym mowa w ust. 4 Dyrektor ZGM okresla réwniez zasady
udzielania bonifikat w optatach za ciepto.

6. Dopuszcza sie stosowanie zréznicowanych zaliczek dla poszczegdlinych budynkéw
oraz potozonych w nich lokali.

Rozdziat IV. Rozliczenia kosztéw energii cieplnej

§ 10.
Rozliczenia kosztéw energii cieplnej dokonywane sg odrebnie dla kazdego budynku oraz
potozonych w nich lokali.



§ 11.
Indywidualne rozliczenie lokalu polega na poréwnaniu kosztéw energii cieplnegj
(centralnego ogrzewania, podgrzania wody) przypadajgcych na ten lokal w okresie
rozliczeniowym i sumy zaliczek w wysokosci netto naleznych od uzytkownika lokalu
za analogiczny okres.

§12.

1. Rozliczenia kosztoéw energii cieplnej z uzytkownikami lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach zarzgdzanych przez ZGM dokonuje sie za okres rozliczeniowy, ktory
rozpoczyna sie 1 stycznia kazdego roku i z zastrzezeniem ust. 2 i 4 obejmuje
12 kolejnych miesiecy.

2. W szczegolnych przypadkach Dyrektor ZGM moze podja¢ decyzje o wydtuzeniu lub
skroceniu okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczenia kosztéw energii cieplnej z uzytkownikami lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach zarzgdzanych przez ZGM dokonuje sie raz w roku, w terminie
do 2 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4. W przypadku zaprzestania przez ZGM petienia funkcji zarzadcy budynku rozliczenie
kosztéw energii cieplnej z wtascicielami lokali w tej wspdlnocie odbywa
sie za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia zmiany zarzadcy.
Rozliczenie takie dokonywane jest w terminie do 2 miesiecy od dnia zmiany zarzadcy.

§ 13.

1. W przypadku uzytkowania lokalu mieszkalnego przez niepetny okres rozliczeniowy
(np. wynajecie lub zwolnienie bgdz zamiana w trakcie okresu rozliczeniowego)
rozliczenia kosztéw energii cieplnej dokonuje sie po jego zakonczeniu. Podstawg
rozliczenia sg koszty energii cieplnej naliczone zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
dla budynku, w ktérym znajduje sie lokal, poniesione za okres jego uzytkowania.

2. W przypadku uzytkowania lokalu przez niepetny miesigc:
1) koszty state energii cieplnej przypadajgce na poszczegoélnych uzytkownikow ustala
sie proporcjonalnie do okresu (dni) jego uzytkowania;

2) koszty zmienne przypadajgce na poszczegolnych uzytkownikow ustala sie
proporcjonalnie do zuzycia ciepta — a jezeli nie bedzie to mozliwe — proporcjonalnie
do okresu jego uzytkowania.

Rozdziat VvV
Powiadomienie o wyniku rozliczenia kosztéw energii cieplnej i procedura
reklamacyjna

§ 14.
1. O wyniku rozliczenia kosztow energii cieplnej uzytkownicy lokali mieszkalnych zostang
poinformowani na pismie stosownym zawiadomieniem. Zawiadomienie nie wymaga
potwierdzenia odbioru.



. Jezeli z indywidualnego rozliczenia wynika, iz suma naleznych od uzytkownika lokalu
mieszkalnego zaliczek w wysokosci netto w okresie rozliczeniowym nie pokryta
kosztow energii cieplnej przypadajgcych na ten lokal, uzytkownik zobowigzany jest
do zaptaty rdéznicy powiekszonej o nalezny podatek od towarow i ustug VAT
— W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie. Od wptat dokonywanych po tym terminie
bedg naliczane odsetki za opdznienie.

. Jezeli z indywidualnego rozliczenia kosztéw energii cieplnej wynika, iz suma
naleznych od uzytkownika lokalu zaliczek w wysoko$ci netto w okresie rozliczeniowym
jest wyzsza od kosztéw przypadajgcych na ten lokal — ZGM dokona uzytkownikowi
zmniejszajgcej korekty naleznych opfat z tego tytutu w wysokosci wyliczonej roznicy,
powiekszonej o wartos¢ podatku VAT.

. Nadwyzka, o ktorej mowa w ust. 3, w pierwsze] kolejnosci zaliczona zostanie
na poczet wszelkich zalegto$ci uzytkownika wobec ZGM. W razie braku takich
zobowigzan nadwyzka ta moze byC zaliczona na poczet naleznosci przysztych
okresow, lub na pisemny wniosek uzytkownika zwrdocona na wskazany rachunek
bankowy lub przekazem pocztowym (z zastrzezeniem, ze uzytkownik ponosi koszty
przekazu pocztowego do najnizszej wysokosci z cennika Poczty Polskiej).

§ 15.
. Reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztéw energii cieplnej sktada sie w miejscu
okreslonym w zawiadomieniu.

. Reklamacja winna by¢ rozpatrzona przez ZGM bez zbednej zwioki, w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od daty wniesienia. Jezeli rozpatrzenie reklamacji wymaga
pozyskania szczegdtowych informacji, np. od dostawcy ciepta — winna by¢ ona
rozpatrzona w terminie do 14 dni od daty uzyskania wymaganych informaciji
niezbednych do udzielenia odpowiedzi.

. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu, jak rowniez jego nieobecnosc¢
w miejscu zamieszkania, lub wskazanym miejscu doreczania korespondenciji nie jest
podstawg do przedtuzenia terminu zaptaty.

Ztozenie reklamaciji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uregulowania niedoptaty
wynikajgcej z rozliczenia — w okreslonym w zawiadomieniu terminie.



