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Informacja dodatkowa do sprawozdania Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy za 2020 rok.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy z siedzibg w Legnicy przy ul. Zielone] 7 jest

samorzgdowym zaldadem budzetowym.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest gospodarowanie przekazanymi
nieruchomosciami i lokalami polegajace w szczegdlnosci na:

1} zabezpieczaniu ich przez uszkodzeniem lub zniszczeniem,

2} prowadzeniu ich eksploatacji i remontdw,
3} ich wynajmowaniu oraz w przypadkach wskazanych przez whasciciela wydzierzawianiu

i uzyczaniu,

4} wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za ich udostepnianie,

5} windykacji naleznosci oraz ich dochodzeniu w postepowaniu sadowym,
6} reprezentowaniu Gminy Legnica jako wiasciciela we Wspolnotach mieszkaniowych,
7} wykonywaniu zadad inwestycyjnych zatwierdzonych w budzecie miasta.

Sprawozdaniem objety jest okres od 01.01.2020r.do 31.12.2020 r.

Sprawozdanie nie zawiera danych tacznych.

Omowienie przyjetych zasad ( polityki } rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow |

pasywow { takze amortyzacji ):

1)

2)
3)

zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne
z ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. i rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Finansow z dnia 13 wrzesdnia 2017 r. w sprawie rachunkowosci oraz planéw kont dla
budzetu panstwa, budzetéw jednostek samorzgdu terytorialnego, jednostek
budietowych, samorzadowych zakladdw budzetowych, panstwowych funduszy
celowych oraz pafdstwowych jednostek budzetowych majacych siedzibe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej,

rachunek zyskow i strat sporzgdzany jest w wariancie poréwnawczym,

zasady { polityka ) rachunkowosci zostaty przyjete Zarzadzeniem Nr 38/18 z dnia 21
grudnia 2018 r. { z péin. zmianami } Dyrektora Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w
Legnicy, w tym metody wyceny aktywow i pasywow sa nastepujace;

Koszty ewidencjonowane sg zardwno na kontach zespotu 4 i jednoczesnie rozliczane s3
na kontach zespotu 5 tj. wedlug typdéw dziatalnosci.

Ksiggi prowadzi sig z wykorzystaniem komputerowego systemu finansowo — ksiegowego,
w formie odrebnych tematycznie rejestrow czastkowych, ktére tacznie stanowig dziennik
zbiorczy.

System finansowo — ksiggowy wspomagany jest przez inne dodatkowe systemy,
przeznaczone do ewidencji analitycznej, np. Srodki Trwate, Kadry-Place czy system
rozliczania czynszéw.
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Metody wyceny aktywow i pasywow:

1)

2)

4)

wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w wartosci poczatkowe] pomniejszonej
o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne | prawne o wartosci jednostkowej do 10.000,-zt umarza sie
jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzywania, a dla WNIP powyzej 10.000,-zi
dokonuje sie odpiséw umorzeniowych zgodnie z ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od osob prawnych w rownych, miesiecznych ratach, metoda
liniowa. Okres dokonywania odpiséw amortyzacyjnych ustalono dla wszystkich
wartosci niematerialnych i prawnych na 60 miesiecy.

Z uwagi na brak w bilansie dla samorzadowych zaktadéw budzetowych kategorii
aktywow odpowiadajacej rozpoczetym nakltadom inwestycyjnym na zakup i
wdrozenie WNIP { podobnie jak srodki trwate w budowie ), w bilansie ZGM w pozycji
JWartoéci niematerialne | prawne” wykazano warto$¢ nabytych licencji na
oprogramowanie, ktdre w ksiegach rachunkowych zaewidencjonowane sg na koncie
,082” — Rozliczenie nabycia wartos$ci niematerialnych i prawnych. Wdrozenie
oprogramowania odbedzie sie w 2021 roku.

érodki trwate wycenia sie w wartoéci poczatkowej pomniejszonej o odpisy
umorzeniowe | odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci oraz powiekszonej o wartosé
dokonanych ulepszen.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10.000,-zi umarza sie
jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania poprzez zarachowanie w koszty
biezgcej dziatalnosci, a powyzej 10.000,-zt dokonuje sie odpiséw umorzeniowych i
amortyzacji zgodnie z ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
oséb prawnych. Umorzenia i amortyzacji, w naszej jednostce, dokonuje sie w
réwnych miesiecznych ratach, metoda liniowa.

Sktadniki majatku, ktére sg efektem zrealizowanego przez ZGM zadania
inwestycyjnego -bez wzgledu na swojg jednostkowa wartos¢ poczatkowq — zaliczane
sg do $rodkow trwalych, od kiérych odpisy umorzeniowo — amortyzacyjne
dokonywane sg wedlug stawek okreslonych w przepisach ustawy o podatku
dochodowym od osdb praanch.

érodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu kosztdw pozostajgcych w
bezpoérednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy 2
tytulu trwatej utraty wartosci.

naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty (tj. w szczegdinosci facznie z
odsetkami naliczonymi do dnia bilansowego, karami umownymi i zasadzonymi
kosztami postepowania sadowego) z zachowaniem zasady ostroznosci. Naleznosci
analitycznie wg kontrahentéw z tytulu sprzedazy podstawowej tj. najmu lokali
mieszkalnych, oplat za lokale wtasnosciowe we Wspdinotach bedacych przejsciowo
pod zarzadem ZGM, najmu garazy przez osoby nieprowadzace dzialainosci
gospodarczej oraz z tytulu odszkodowarh za bezumowne korzystanie z lokali
mieszkalnych ewidencjonuje sie analitycznie w systemie rozliczania czynszow. W
pozostalym zakresie, w tym rowniez z tytutu najmu lokali uzytkowych, naleznosci
ewidencjonowane sg analitycznie w systemie FK.

Wartoéé naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopiet prawdopodobienistwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego zgodnie z art. 35b ust. 1 ustawy o
rachunkowosci w ciezar pozostatych kosztdéw operacyjnych lub kosztow finansowych
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— w odniesieniu do naliczonych odsetek. W jednostce dokonuje sie odpiséw
aktualizujgcych imiennie fub zbiorczo - dla wytypowanych grup naleznosci.

5} zapasy wycenia sie wedlug wartosci wykazanych w ewidencji, tj. cen zakupu

uwzgledniajacych prawne moiliwosci odliczenia podatku VAT,
Materiaty w jednostce kupowane s3 na bieigco wg potrzeb i bezposrednio po
zakupie wydawane sg do zuzycia oraz ewidencjonowane w koszty., Materiaty nie
podlegajg magazynowaniu. Materialy eksploatacyjne i remontowe pobrane bez
wskazania, gdzie zostaly wbudowane lub zuiyte - do czasu ich rozliczenia w koszty —
ewidencjonowane sg na koncie 310, a nierozliczone podlegajg inwentaryzacji na
dzien bilansowy.

6} S$rodki pieniezne wycenia sie wediug wartoéci nominainej.

7} rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne ujmowane sg w wartosci poniesionych
kosztow, pomniejszonych o dotychczasowe rozliczenia.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow nie wystapity w roku 2020 r. w naszej
jednostce.

8) zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty.

W  zobowigzaniach krotkoterminowych jednostki  brak jest zobowigzan
wymagalnych:

* w zobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug, wykazywane sg réwniez dostawy
i ustugi niefakturowane oraz nadptaty w naleznosciach,

* zobowigzania wobec budietow stanowig podatki z Pit-4 i VAT nalezny,
wynikajacy z deklaracji czastkowe] VAT-7 za miesigc grudzien,

¢ zohowigzania z tytulu ubezpieczen i innych $wiadczen, to zarachowane
sktadki ZUS od DWR oraz nalezne do zapfaty sitadki od wynagrodzen
wyptaconych w grudniu 2020,

» zobowigzania z tytulu wynagrodzen stanowia w przewazajgcej czesci
dodatkowe wynagrodzenie roczne za 2020 rok do wyplaty w | kwartale
2021r.

9) rezerwy wycenia sie wedtug uzasadnionej i wiarygodnie oszacowane] wartosci.
ZGM w wiekszosci przypadkow tworzy rezerwy na przewidywane skutki
nierozstrzygnietych spraw sgdowych.

Pod datg 31 grudnia 2020 roku zarezerwowano S$rodki wiasne na kontynuacje
zadania inwestycyjnego dotyczacego zakupu | wdroienia zintegrowanego
Oprogramowania wspomagajgcego zarzadzanie ZGM. Zadanie to zostato rozpoczete
w 2020; z dotacji celowej gminy dokonano zakupu licencji a w 2021 roku odbedzie
sie drugi etap tj. wdrozenie, ktére bedzie finansowane ze srodkdw wiasnych zaktadu.

10) wynik finansowy wykazuje sie w kwocie ustalonej w rachunku zyskdw i strat.

W roku 2020 podobnie jak w latach ubiegtych wynik finansowy netto jest réwny
brutto, gdyZ nie wystapit podatek dochodowy od oséb prawnych.

11) fundusz jednostki wykazywany jest w wartoéci nominaine].

5. Inne informacje

Jednostka kontynuuje swojg dziatalnosé, nie jest w stanie likwidacji, upadtosci lub innych
zmian organizacyjno - prawnych. Jest podatnikiem podatku dochodowego od oséb
prawnych.

Sprawozdanie finansowe Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy nie podlega badaniu.
Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej podlega scentralizowanym zasadom rozliczeri podatku od
towardw i ustug przez Gmine Legnica.




Jednostka dokonuje wszystkich ptatnosci bezgotéwkowych za faktury, w ktérych jest wykazany
podatek VAT w systemie split payment.

W dniu 31 grudnia 2020 r. wszystkie $rodki pieniezne zaktadu znajdowaly sie na rachunkach
bankowych. Stan kasy wyniost ,,0”, co miato zwiazek z likwidacjg kasy od 1 stycznia 2021 roku.

Ogloszenie pandemii zwigzanej z rozprzestrzenianiem sie koronowirusa SARS-CoV-2,
wywotujgcego chorobe zakazng COVID-19 nie miato istotnego wptywu na sytuacje finansowg i
majgtkowg ZGM.

D GOSPODARKI
SZKANIOWEJ
ul. Zielona 7, 59-220 Legnica
el.72-38-200
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- nieodplatne otrzymanic z Gminy $rodkéw trwatych i pozostalych srodkdw trwalych dotyczacych nieruchomosei Rycerska 13 - 157.260,60 i
- przyjecie z inwestycji wytworzonych nowych srodkow trwatych - 190.685,48 zi

W "Przemieszezeniach” w Innych srodkach trwatych ujeto:

W kolumnie "Przemieszczenia” wykazano kwotg 14.698.50 =z}, ktéra stanowi przeksiggowanie poniesionych nakladow na dokumentacig projektows wykonang w ramach zadania
"Przebudowa gminnych lokali mieszkalnych” na koszty zadania inwestycyjnego o nazwie "Poprawa warunkéw mieszkaniowych spotecznosci Romskiej w 2020 r.

W kolumnie "Inne zmniejszenia” w wieszu "Srodki trwate w budowie” ujeto wartoéé przyjeé z inwestycji.

Tabela 2. Zmiany stanu umorzenia/amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych skladnikow majatku trwatego

mﬂnmimwm% &

152 110,04 2014491 0,00 0.00

Licencje na uzytkowanie

programd&w komputerowych
.2, [Pozostale wartoscl 148 889,46 3153.93 0,00 0,00 3153.93 0,00 0,00 0,00 0,00 152 043,39

niematerialne 1 prawne

| |Razem wartosel 300 999,50 23 298,84 0,00 0,00 23 298,84 0,00 0,00 0,00 0.00] 32429834
niematerialne i prawne
2.1, |Grunty 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Grunty stanowigce wlasnosé

jednostki samorzadu

2.1.1 Jtervtoriainego, przekazane w 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0.00
uzytkowanie wieczyste innym
podmioctom _—
5, |Budynki, lokale i obieky 160417 844,08| 2 114036.99] 121 717,36"| 1385491.867| 362124621| 504281076 120 686,70 20.007.07% 5192 394,53| 158 846 495,76
inzynierii ladowej 1 wodnej ’ ;
73, |Srodi transportu 161 639,88 575896 0,00 0.00 5 758.96 12 082,31 0.00 0,00 12 082,31 155 316,53
2.4. |Inne érodki trwate 2357838.02] 25763625 0.00] 154768867  412405.11 0,00 22 013,62 0,00 22013,62| 2748 229,51
2. |Razem srodki trwale 162 937 321.98] 2377 432,20 121 717.36]  1540260,72] 403941028] 5054 803,07 142 700,32 29097,07| 5226 690.46| 161 750 041,80
3. [Srodii rwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00

{inwestycje)

4, ffaliczki na srodki trwale w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
budowie (inwestycie)

Razem rzeczowe aktywa

trwale (2+3+4)

11. 162937 321,98 2377432,20 121 717,36 1540 260,72 4039 410,28) 5054 893,07 142 700,32 2909707 5226 690.46] 161 750 041,80

Dyorekta wartosei umorzenia udziatéw Gminy bedaca nastepstwem aktualizacji powlerzehni uzytkowej w budynkach Wspdlnot mieszkaniowych w zwigzku z pozyskaniem
dokumentacii i informacji z inwentaryzacji tych budynkdw.

2 W innych zwigkszeniach ujeto umorzenie $rodka trwalego nieodplatnie przyjglego = Gminy - nieruchomos¢ Rycerska 13

P w innych zmniejszeniach ujeto umorzenie postawionego w stan likwidacji budynku Glogowska 83

4} W innych zwickszeniach ujeto warto$é umaorzenia nieodptamie przejetych srodkéw trwalych i pozostatych srodkéw trwatych, znajdujacych sig w nieruchomose Rycerskiej 13

Whey \f%
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1.5. Tabela 6. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umdw, w tym
z tytutu umow leasingu

Bl SRR okresu i

0,00 0,00 0,00

p, Budynid, lokale i obiekty 0,00 0,00 0.00 0,00
inzynierii ladowej  wodnej

3. |Urzadzenia techniczne 37 084,43 0,00 0.00 37 084,43

i maszyny

4. |Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00

5. jInne drodki trwate 16 700,00 0,00 0.00 16 700,00

Razem 53 784 43 0,00 0,00 53 784,43

1.6. Tabela 7. Liczba i warto$é posiadanych papieréw wartosciowych, w tym akgji, udziatow oraz diuznych papieréw wartosciowych - "nie dotyczy"

3. |Diuine papiery wartosciowe

3.1, ... 0,00 . X ,
3.2 (.00 0,00 0,00 0,00 0,00
e 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |Inne papiery wartosciowe 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
4.1.}... 0.00 0,00 0,00 0,00 0,004
4.2 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

el 72-38-200
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1.9. Tabela 10. Pozostaly okres splaty zobowiazan dlugoterminowych -

rokudo 3 Tat

i : b Sprawozgawczenro: prawozdawczeco’ | sp Eﬁonnﬁs.@, oy |
1. |.-. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

. 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00

1.10. Tabela 11. Kwota zobowiazad w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z przepisami podatkowymi (leasing operacyjny), 2 wedlug przepiséw o rachunkowosci bylby
to leasing finansowy lub zwrotny - "nie dotyczy"

Umowy leasingu kwalifikowane przez
jednostke, zgodnie z przepisami
podatkowymi (leasing operacyjny), a X
wedtug przepiséw o rachunkowosci
bytby to leasing finansowy

Umowy leasingu kwalifikowane przez
jednostke, zgodnie z przepisami
podatkowymi {leasing operacyjny), a X
wedlug przepisow o rachunkowaesci
bylby te leasing zwrotny

1.11. Tabela 12. Laczna kwota zobowiazai zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy zabezpieczen - "nie wystepuja”

 Wyszdzegolnienic.
 (fomai ctaracer

- Wyszezepolnicnie
(rodzaj zohowlazania

-abezpicczenia)

zabezpieczenia’

i : 0,00 T aD BOS
2. | 0,00 0,00 N
~SZKANIC
0,00 0,00 e 7 59290 Lec
Razem 0,00 0,00 SoLwang s, -t LSl
el 72-38-200
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1.15. Tabela 16. Kwota wyplaconych srodkéw pienieznych na Swiadczenia pracownicze

; : eniezmych

N liczba pracownikéw 18

. grody EusZOW
agrocy JUbTieUSEaWE wartosé w zt 167 603,09
liczba pracownikéw 10

2. |Odprawy emerytalne
wartos¢ w zi 275 083,38
5. loa . liczba pracownikéw 0
” prafy rentone wartos¢ w zi 0,00
liczba pracownikéw* 23

Razem |

wartosé w zi 442 686,47

*pieciu pracownikow w 2020 r. otrzymaio odprawe emerytalna wraz z nagroda
jubileuszowa, stad w podsumowaniu liczba pracownikdéw jest nizsza o 5 od
sumy wierszy 11 2.

1.16. inne informacje

Wynik finansowy netto za rok biezacy wykazany w zestawieniu zmian w funduszu jedrostki jest tozsamy z wynikiem wykazanym w bilansie i rachunku zyskéw i strat jednostki.

2.1.Tabela 17. Wysokosé odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow - '"nie wystepujz"

L i ikorzystante '] rozwiazamie T mrem ] T
0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

N.N..ﬂmsw_m 18. _romNQ iu&ioﬁno-:m mqoaroi trwalych w r:noi.n - :-m i%ﬂ@ﬁ&@ - zaklad nie realizuje inwestycji sitami wlasnymi.

HONEnm WE.mDEm réimice kursowe
=T . ) 0.00 0.00 0.00 0.00 .
L I 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 -
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .
R 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 s
= : . (e1.72-38-200
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