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II. CZĘŚĆ OPISOWA 

1.  Cel i zakres opracowania 

Niniejsze opracowanie stanowi załącznik do wniosku o pozwolenie na budowę dla inwestycji pn.  

„Dobudowa przewodów wentylacji grawitacyjnej w budynku gminy przy ul. Fabrycznej 15”. 

2. Zakres zamierzenia budowlanego 

Zamierzenie obejmuje: 

 dobudowa przewodów wentylacji grawitacyjnej dla lokali mieszkalnych, w których 

wykazano ich brak, 

 wykonanie obudowy nowo wykonanych przewodów wentylacji grawitacyjnej; 

3. Podstawy opracowania 

 zlecenie inwestora na wykonanie projektu budowlanego 

 program funkcjonalno-użytkowy 

 wizja lokalna w terenie i oględziny budynku  

 pomiary inwentaryzacyjne 

 aktualnie obowiązujące przepisy budowlane 

 dokumentacja fotograficzna 

 Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwała nr XIII/102/15 z 
dnia 26 października 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w Legnicy – pasmo przy Kaczawie;  

Oględziny budynku zostały wykonane przez zespół inżynierów budownictwa, posiadających 

uprawnienia do projektowania bez ograniczeń w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 

w składzie: mgr inż. Bartosz Karamon. 

4. Lokalizacja obiektu 

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w Legnicy przy ulicy Fabrycznej 15, na działce o 

numerze ewidencyjnym 456/4 obręb Kartuzy, jednostka ewidencyjna Legnica. 

Budynek objęty jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwałą Nr 

XIII/102/15 z dnia 26 października 2015 r. Budynek znajduje się na terenie oznaczonym 2MWU. 

Obiekt podlega ochronie jako budynek zabytkowy wskazany do ujęcia w wojewódzkiej i gminnej 

ewidencji zabytków.  
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5. Obszar oddziaływania obiektu 

Obszar oddziaływania obiektu to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego 

na podstawie wyszczególnionych przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym 

obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.  

PROJEKTOWANE PRACE REMONTOWE NIE MAJĄ WPŁYWU NA ZMIANY OBSZARU 

ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 

6. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Budynek objęty jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwałą Nr 

XIII/102/15 z dnia 26 października 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w Legnicy – pasmo przy Kaczawie. Budynek 

znajduje się na terenie oznaczonym 2MWU. 

Zapisy MPZP Sposób spełnienia zapisów MPZP 

§ 37. 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 

2MWU – 6MWU, ustala się następujące przeznaczenie: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej; 

2) przeznaczenie uzupełniające terenu: obiekty i urządzenia 

infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa, zieleń 

urządzona.  

(…) 

Budynek w ramach planowanej inwestycji nie 
zmienia pełnionej funkcji tj. mieszkalna, 
wielorodzinna. 

§ 37. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązują 

następujące wskaźniki zagospodarowania terenu oraz 

parametry i zasady kształtowania zabudowy: 

1) intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,60 – 3,70; 

2) wskaźnik zabudowy działki budowlanej: 0,40 – 0,65; 

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna działki 

budowlanej: 15%; 

4) maksymalna wysokość kalenicy oraz okapu lub wysokość 

elewacji / attyki budynku zabytkowego: 

istniejąca do zachowania; 

(…) 

Planowana  inwestycja nie wpływa na  zmiany w 
istniejącym zagospodarowaniu terenu. 

 

§ 37. 

(…) 

4) maksymalna wysokość kalenicy oraz okapu lub wysokość 

elewacji / attyki budynku zabytkowego: istniejąca do 

zachowania; 

5) maksymalna wysokość okapu lub wysokość elewacji / 

attyki: budynku projektowanego, z wyjątkiem budynku 

gospodarczego i garażu: 13,5 m, budynku gospodarczego i 

garażu: 4,5 m; 

Planowana  inwestycja nie zmienia ogólnych 
gabarytów oraz wymiarów zewnętrznych budynku 
oraz materiałów wykończeniowych.  
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6) maksymalna wysokość kalenicy budynku projektowanego: 

19,5 m; 

7) kąt nachylenia połaci dachu stromego budynku 

zabytkowego: istniejący do zachowania; 

8) kąt nachylenia połaci dachu stromego budynku 

projektowanego: od 35° do 50°; dopuszcza się dach płaski 

lub taras – w całości na budynkach gospodarczych i garażach 

oraz na 30% powierzchni zabudowy 

budynków mieszkaniowo-usługowych; 

9) pokrycie dachu stromego: dachówka (ceramiczna lub 

cementowa); na obiektach gospodarczych i garażach 

dopuszcza się materiał dachówkopodobny; 

10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii 

zabudowy: wolnostojąca / zwarta; 

11) maksymalna szerokość elewacji wzdłuż frontu działki: 27 

m; 

12) linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane 

w odległości od dróg w granicach: 

a) na terenach 2MWU: od 0,0 m do 61,7 m, 

§ 5. 

2) tereny oznaczone symbolami 1MNU-4MNU, 1MWU-
10MWU, 1U, 2U – podlegają ochronie przed uciążliwością 
hałasu jak tereny mieszkaniowo-usługowe; 

 

§ 9.6. 

Ustala się następujące zasady prowadzenia prac 

konserwatorskich oraz remontów i przebudowy 

budynków zabytkowych: 

(…) 

4) ustala się zakaz umieszczania elementów technicznego 

wyposażenia budynków na fasadach, w tym: klimatyzatorów, 

anten satelitarnych, przewodów spalinowych, dymowych                                     

i wentylacyjnych, reklam nie związanych z prowadzoną w 

danym obiekcie działalnością; 

Projektowane elementy przewodów wentylacji 
grawitacyjnej zlokalizowano wyłącznie na elewacji 
tylniej.  

§ 18. 

Ustala się następujące zasady zagospodarowania i 

kształtowania projektowanej zabudowy na terenach 

oznaczonych symbolami 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5MWU, 

6MWU: 

1) zabudowę dostosować do historycznej kompozycji 

przestrzennej w zakresie usytuowania budynków 

zabytkowych, jak i ich gabarytów i cech architektonicznego 

ukształtowania; 

2) budynki lokalizować w nawiązaniu do istniejącego 

historycznego układu zabudowy lub ukształtowanej 

historycznej linii zabudowy; 

3) od strony drogi stosować zabudowę pierzejową, 

zlokalizowaną w bezpośrednim sąsiedztwie dróg, zgodnie 

z określoną linią zabudowy; 
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4) dopuszcza się zespoły zabudowy skomponowane w głąb 

działki z budynków usytuowanych prostopadle do linii 

zabudowy lub w sposób nawiązujący do historycznie 

ukształtowanych zespołów zabudowy; 

5) elewacje nowych budynków nie powinny dominować nad 

zabudową zabytkową i nie stanowić dla niej architektonicznej 

konkurencji; budynki istniejące wraz z budynkami 

uzupełniającymi (plombowymi), powinny tworzyć ciąg 

wzajemnie ze sobą architektonicznie zharmonizowanych 

elewacji; zachować jednorodną formę dachu, materiału 

pokrycia i koloru pokrycia; 

6) zabudowę ukształtować poprzez zastosowanie pionowych 

i poziomych podziałów elewacji w proporcjach i wymiarach 

nawiązujących do historycznych i charakterystycznych 

podziałów architektonicznych budynków zabytkowych i ich 

wymiarów, w elewacji dopuszcza się między innymi 

zastosowanie przeszklonych elewacji cegły klinkierowej, płyt 

kamiennych, drewna, elewacji z blach miedzianych, 

7) w ukształtowaniu zabudowy dopuszcza się rozwiązanie 

architektoniczne, wynikające z kontynuacji cech 

architektonicznych zabudowy zabytkowej, bądź rozwiązanie 

architektoniczne neutralne stylistycznie, wynikające z 

przetransponowania i reinterpretacji cech zabudowy 

7. Ochrona zabytków 

Przedmiotowy budynek, zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Uchwała numer XIII/102/15 z dnia 26 października 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w Legnicy – pasmo przy 

Kaczawie, podlega ochronie jako budynek zabytkowy wskazany do ujęcia w wojewódzkiej i 

gminnej ewidencji zabytków. 

Zgodnie z zapisami ww. mpzp (§9.3): 

Obiekty zabytkowe podlegają ochronie w zakresie następujących elementów architektonicznego 

ich ukształtowania: 

1) bryły budynków; 

2) kształtu i geometrii dachu oraz wysokości kalenicy, okapu lub gzymsu wieńczącego; 

3) pokrycia dachu, w tym rodzaju dachówki ceramicznej, koloru i sposobu jej ułożenia; 

4) zasad kompozycji elewacji i bryły oraz występujących elementów kształtujących elewację 

(układu okien, osi kompozycyjnych, proporcji w ukształtowaniu elementów elewacji, w tym 

podwyższonego parteru, podziałów poziomych i pionowych); 

5) wykroju / podziału okien, stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien); 
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6) innych charakterystycznych elementów detalu architektonicznego, takich jak: witryny, 

obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy, nadproża, pilastry, portale ozdobne, werandy, wykusze, 

lukarny, cokoły i podmurówki z ich naturalnymi materiałami; 

7) rodzaju materiałów budowlanych, wynikających z cech stylistycznych i okresu powstawania 

zabudowy. 

Zgodnie z zapisami ww. mpzp (§9.6): 

Ustala się następujące zasady prowadzenia prac konserwatorskich oraz remontów i przebudowy  

budynków zabytkowych: 

1) zachować historyczną formę architektoniczną budynków oraz elementy ich architektonicznego 

ukształtowania, o których mowa w ust. 3; 

2) nakazuje się zachowanie oryginalnego wyglądu elewacji, tj. kompozycji osi, otworów okiennych 

i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji murów, 

oryginalnych drewnianych ganków, balkonów; 

3) dopuszcza się wymianę stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziałów słupków i 

szprosów; zakazuje się stosowania podziałów imitujących szprosy wewnętrznych szyb; nakazuje się 

stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w przypadku zachowanej 

ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej należy stolarkę zachować lub odtworzyć; w przypadku 

zachowania zabytkowej stolarki drzwiowej, nakazuje się jej zachowanie lub odtworzenie; 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 6 – Poz. 4392  

4) ustala się zakaz umieszczania elementów technicznego wyposażenia budynków na fasadach, 

w tym: klimatyzatorów, anten satelitarnych, przewodów spalinowych, dymowych                                     

i wentylacyjnych, reklam nie związanych z prowadzoną w danym obiekcie działalnością; 

5) zakazuje się ocieplania od zewnątrz budynków posiadających architektoniczny detal wystroju 

elewacji lub posiadających oryginalny ozdobny materiał elewacji, w tym cegły klinkierowej; 

dopuszcza się termoizolację od zewnątrz wyłącznie budynków, które nie posiadają oryginalnych 

ozdobnych elementów wystroju elewacji; 

6) zakazuje się stosowania sztucznych okładzina na elewacjach (sidingu); 

7) nakazuje się stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, elewacje należy 

malować monochromatycznie; zachować naturalne materiały wykończeniowe, w tym cegłę 

klinkierową lub kamień;  

8) stosować historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego 

koloru, wynikającego z dotychczasowego historycznego ukształtowania dachu, rodzaju dachówki, 

jak i sposobu jej ułożenia i koloru. 

8. Rys historyczny 

Obiekt będący przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w dzielnicy Kartuzy, położonej na 

wschód od Starego Miasta. Nazwa dzielnicy wywodzi się od ufundowanego w latach około 1424 

klasztoru Kartuzów  (rozebranego po 1548 roku), znajdującego się w okolicach ulic Moniuszki i 

Św.Trójcy. Największy rozwój dzielnicy przypada na lata po 1873, kiedy oficjalnie obszar dzisiejszej 
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dzielnicy został przyłączony do miasta jako dzielnica mieszkaniowa zgodnie z planem 

urbanistycznym miasta Legnica z 1860roku. Budowano wiele kamienic czynszowych, które miały 

być przeznaczone głównie dla robotników i drobnych urzędników. W obrębie dzielnicy znajdują się 

między innymi neogotycki kościół Św. Trójcy zbudowany w latach 1904-08 wg projektu Alexisa 

Langera z Wrocławia jako drugi katolicki kościół w mieście oraz neogotycki kościół św. Jacka 

zbudowany przez ewangelików w latach 1904-08 i poświęcony cesarzowi Fryderykowi III .  

Dzielnica została zabudowana licznymi kamienicami w zabudowie pierzejowej oraz blokami w 

technologii tzw. Wielkiej Płyty. Obecnie osiedle połączone z centrum dwoma mostami.   

Ulica Fabryczna znajduje się na południowym skraju dzielnicy. W 1877 r. była już ukształtowana i 

nazwana Agner Straβe (pol. Pastwiskowa). 6 stycznia 1946 r. w ramach repolonizacji nazw 

zmieniono na: Fabryczna, od stojących przy niej zabudowań fabrycznych (dziś już nieistniejących).  

9. Istniejące zagospodarowanie terenu 

Wejście główne do budynku bezpośrednio z ulicy Fabrycznej od południowej elewacji budynku. W 

bezpośrednim sąsiedztwie od strony wschodniej i zachodniej znajdują się budynki mieszkalne w 

zabudowie pierzejowej, o podobnej wysokości, niepołączone ze sobą funkcjonalnie.  

10.Stan istniejący  

10.1. Forma architektoniczna 

Budynek w zabudowie kwartalnej będący częścią pierzei wzdłuż ulicy Fabrycznej. Budynek 

wykonany w technologii tradycyjnej, murowany z cegły. Ściany nośne murowane z cegły o 

zróżnicowanej grubości. Budynek jednosegmentowy, w całości podpiwniczony,  

pięciokondygnacyjny z dwupoziomowym poddaszem nieużytkowym. Stropy wykonane jako 

drewniane z wykończeniem z desek oraz w postaci sklepień ceglanych. Konstrukcja dachu 

drewniana, dwuspadowa, wykończonym dachówką ceramiczną oraz wyniesiona attyka ściany 

klatki schodowej kryta dachem płaskim wykończonym papą termozgrzewalną. Klatka schodowa w 

układzie dwubiegowym o konstrukcji ceglanych sklepień łukowych wykończona elementami 

drewnianymi. 

Budynek na planie prostokąta, z dwiema bocznymi ścianami wspólnymi z obiektami sąsiadującymi.   

W budynku zlokalizowana jest jedna, główna klatka schodowa, z której zapewniony jest dostęp do 

wszystkich lokali wraz z poddaszem oraz piwnicą.   

Elewacja frontowa z rytmicznym układem okien oraz zdobieniami w postaci opasek okiennych oraz 

sztukaterią zlokalizowaną nad oknami. W poziomie parteru wykończenie w postaci boniowania. 

Pierwotnie cała elewacja była wykończona tynkiem. 
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         Elewacja frontowa od ulicy Fabrycznej 

 

    Elewacja tylna, 
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10.2. Przeznaczenie i funkcja obiektu 

Budynek w całości pełni funkcję mieszkalną. Na poszczególnych kondygnacjach znajdują się dwa 

lokale mieszkalne, jedynie na II piętrze lokale zostały połączone w jedno duże mieszkanie. Do 

każdego mieszkania przewidziana jest komórka lokatorka zlokalizowana w piwnicy dostępnej z 

komunikacji ogólnej parteru. Dwa poziomy poddasza w całości są przeznaczone na użytek 

wszystkich mieszkańców.  

Budynek wyposażony jest w instalację elektryczną, wodno-kanalizacyjną i telefoniczną.  

PIWNICA 

Na kondygnacji piwnicy zlokalizowane są pomieszczenia przeznaczone na komórki lokatorskie. 

Pełnią one funkcje magazynowe oraz do przechowywania opału.  

PARTER, 1 PIĘTRO, 2 PIĘTRO, 3 PIĘTRO 

Cztery pierwsze kondygnacje naziemne stanowią lokale mieszkalne. W każdym z lokali znajduje się 

pomieszczenie kuchenne,  wydzielona strefa łazienki oraz pomieszczenia sypialne. 

PODDASZE NIEUŻYTKOWE 

Dwa górne poziomy stanowią poddasze pełniące funkcję magazynową oraz suszarnię.  

11.Opisy techniczne podstawowych elementów budynku i ich wykończenia 

11.1. Elewacje 

Ściany zewnętrzne jednowarstwowe ceglane. Ściana najprawdopodobniej z wewnętrzną pustką 

powietrzną. Ściany od wewnątrz wyprawione tynkiem cementowo-wapiennym. Od zewnątrz 

elewacja pokryta wyprawą tynkarską z licznym detalem architektonicznym głównie wokół 

otworów okiennych i drzwiowych.  

11.2. Ściany wewnętrzne 

Ściany murowane w technologii tradycyjnej z cegły dziurawki lub pełnej. Wyprawa z tynku 

cementowo-wapiennego po obu stronach ściany. Ściany pokryte powłoką malarską. W 

pomieszczeniach mokrych płytki ceramiczne, ścienne.  

11.3. Ściany fundamentowe 

Ściany ceglane bez izolacji termicznej. Izolacja przeciwwilgociowa standardowa. 

11.4. Stropy 

Stropy międzykondygnacyjne w części komunikacji ceglane w formie sklepień łukowych. Natomiast 

w części mieszkalnej drewniane. Wykończenie posadzki wykładziną syntetyczną, deskami lub 

wykładziną dywanową, w obrębie pomieszczeń mokrych płytki ceramiczne, podłogowe. 
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11.5. Dach 

Dach dwuspadowy, drewniany kryty dachówką ceramiczną. Więźba dachowa w dobrym stanie. 

Stropodach w postaci sklepienia ceglanego nad klatką schodową, kryty papą termozgrzewalną.  

Brak izolacji termicznej w przestrzeni dachowej. 

12.Stan projektowany  

12.1. Przeznaczenie i funkcja obiektu  

Przedmiotowa inwestycja nie wpłynie na zmianę przeznaczenia obiektu jako budynek mieszkalny 

wielorodzinny. Projekt ma na celu poprawę standardów mieszkaniowych w lokalach znajdujących 

się w obiekcie poprzez zaprojektowanie przewodów wentylacji grawitacyjnej dla poszczególnych 

pomieszczeń.   

12.2. Forma architektoniczna 

Przedmiotowa inwestycja polegająca na dobudowaniu przewodów wentylacji grawitacyjnej nie 

zmieni kształtu ani nie wpłynie na gabarytu budynku. W ramach planowanej inwestycji zostaną 

wykonane przewody wentylacyjne w obrębie tylnej elewacji budynku. 

12.3. Układ funkcjonalny 

Projektowana przebudowa nie zmieni funkcji pomieszczeń o przeznaczeniu mieszkalnym. 

12.4. Charakterystyczne parametry liczbowe budynku 

Wymiary budynku: 

Długość........................................................ 10,85 m 

Szerokość .................................................... 10,73 m 

Ilość kondygnacji                           5 + 2 poziomy poddasza  

Wysokość kalenica ....................................... ~16,90m 

Wysokość .................................................... ~11,85m 

Wysokość budynku zgodnie z § 6 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie(wysokość budynku, służącą do przyporządkowania temu budynkowi odpowiednich 

wymagań rozporządzenia, mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do 

budynku (...) do górnej powierzchni najwyżej położonego stropu (...)znajdującego się nad 

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi) 

Powierzchnie: 

Powierzchnia zabudowy    Pz = ~ 116,75 m2  
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13.Ochrona przeciwpożarowa budynku 

UWAGA: PROJEKTOWANE ZAMIERZENIE BUDOWLANE NIE WPŁYNIE NA ZMIANĘ WARUNKÓW 

OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ BUDYNKU. 

13.1. Podstawa opracowania 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 

690 z późniejszymi zmianami; 

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia z dnia 7 czerwca 2010 r. w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów i terenów (DZ.U. 10.109.719)  

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 14 grudnia 2015 r. w 

sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. 

2015 poz. 2117) 

13.2. Klasyfikacja obiektu 

 Budynek w zabudowie pierzejowej 

 Budynek czterokondygnacyjny z podpiwniczeniem 

 Funkcja mieszkaniowa  

13.3. Kategoria zagrożenia ludzi 

Budynek mieszkalny, na podstawie §209 ust.2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, zakwalifikowany 

został do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV .    

13.4. Podział obiektu na strefy pożarowe 

Cały budynek stanowi jedną strefę pożarową. 

13.5. Przewidywana ilość obciążenia ogniowego 

Dla budynku kategorii zagrożenia ludzi nie wylicza się gęstości obciążenia ogniowego. 

13.6. Ocena zagrożenia wybuchem 

W obiekcie nie występują pomieszczenia i przestrzenie zagrożone wybuchem. 

13.7. Klasa odporności pożarowej 

Zgodnie z § 8. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie wraz z zmianami, budynek, ze względu na 

wysokość oraz liczbę kondygnacji można zakwalifikować jako niski. Budynki niskie zaliczone do 

kategorii zagrożenia ludzi ZL IV należy wykonywać w klasie „D” odporności pożarowej. 

13.8. Odporność ogniowa 

Poszczególne elementy budynku powinny posiadać następującą odporność ogniową (§216 ust.1 

rozporządzenia): 
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ELEMENTY BUDYNKU KLASA ODPORNOŚCI POŻAROWEJ D  

główna konstrukcja nośna minimalna odporność ogniowa [min] R 30 

rozprzestrzenianie ognia NRO 

konstrukcja dachu minimalna odporność ogniowa [min] (-) 

rozprzestrzenianie ognia NRO 

strop(1) minimalna odporność ogniowa [min] REI 30 

rozprzestrzenianie ognia NRO 

Ściany wewnętrzne minimalna odporność ogniowa [min] (-) 

rozprzestrzenianie ognia NRO  

przekrycie dachu minimalna odporność ogniowa [min] (-) 

rozprzestrzenianie ognia NRO 

Ściana zewnętrzna 1) minimalna odporność ogniowa [min] EI 30 

rozprzestrzenianie ognia min. słabo rozprzestrzeniające 
ogień 

Odporność ogniową i klasyfikację w zakresie rozprzestrzeniania ognia określa się zgodnie z PN. 

Oznaczenia w tabeli: 

min - minuty 

NRO - nierozprzestrzeniający ognia 

(-) - nie stawia się wymagań 

* - dla ścianek stanowiących obudowę poziomych dróg ewakuacyjnych 15min. 

14.Wentylacja pomieszczeń 

14.1. Wymagania 

 Norma PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i 

użyteczności publicznej – Wymagania, wraz ze zmianą PN-83/B-03430/Az3 luty 2000 

 „Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie." (Dz. U. nr 75 poz. 609 

z 2002r, z późniejszymi zmianami)  

14.1.1. Wymagania ogólne 

§ 140. 5. Przewody kominowe do wentylacji grawitacyjnej powinny mieć powierzchnię przekroju 

co najmniej 0,016 m2 oraz najmniejszy wymiar przekroju co najmniej 0,1 m. 
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§ 147. 1. Wentylacja i klimatyzacja powinny zapewniać odpowiednią jakość środowiska 

wewnętrznego, w tym wielkość wymiany powietrza, jego czystość, temperaturę, wilgotność 

względną, prędkość ruchu w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisów odrębnych i wymagań 

Polskich Norm dotyczących wentylacji, a także warunków bezpieczeństwa pożarowego i wymagań 

akustycznych określonych w rozporządzeniu. 

2. Wentylację mechaniczną lub grawitacyjną należy zapewnić w pomieszczeniach przeznaczonych 

na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a także w innych pomieszczeniach, w  

których ze względów zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczeństwa konieczne jest 

zapewnienie wymiany powietrza. 

14.1.2. Wentylacja w pokojach mieszkalnych  

W projektowanych obiektach dopływ powietrza do pomieszczeń powinien być zapewniony 

poprzez nawiewniki powietrza o regulowanym stopniu otwarcia usytuowane w górnej części okna. 

Strumień objętości powietrza przepływającego przez całkowicie otwarty nawiewnik, przy różnicy 

ciśnienia po obu jego stronach 10 Pa, powinien mieścić się w granitach 20 m3/h do 50 m3/h. 

Strumień objętości powietrza przepływającego przez nawiewnik, którego element dławiący 

znajduje się w pozycji całkowitego zamknięcia powinien zawierać się w granicach 20-30 % 

strumienia przy jego całkowitym otwarciu. 

W budynku do dziewięciu kondygnacji dopuszcza się doprowadzenie powietrza przez okna o 

współczynniku infiltracji 0,5 m3 / (m·h·daP2/3) < a ≤ 1,0 m3 / (m·h·daP2/3) pod warunkiem 

zastosowania skrzydeł okiennych uchylno-rozwieralnych, górny wywietrznik uchylny lub górne 

skrzydło uchylne. 

Odpływ powietrza z pokoi mieszkalnych odprowadzany przez otwory wyrównawcze umieszczone 

ponad drzwiami w górnej ich części lub przez otwory wywiewne. Dopuszcza się odprowadzenie 

powietrza poprzez szczelinę pomiędzy dolną krawędzią drzwi a podłoga o przekroju przynajmniej 

80 cm2. We wszystkich drzwiach należy stosować podcięcie wentylacyjne o przekroju przynajmniej 

80 cm2.  

Pokoje mieszkalne w mieszkaniach dwukondygnacyjnych znajdujące się na wyższej kondygnacji 

oraz pokoje mieszkalne oddzielone więcej niż dwojgiem drzwi od pomieszczeń, z których usuwane 

jest powietrze powinny mieć otwór wywiewny podłączony do oddzielnego pionowego przewodu 

wentylacyjnego. 

14.1.3. Wentylacja kuchni, łazienek i ustępów oraz pomocniczych pomieszczeń bez okien 

W projektowanych obiektach dopływ powietrza do kuchni z oknem zewnętrznym poprzez 

nawiewniki powietrza o regulowanym stopniu otwarcia usytuowane w górnej części okna. 

Strumień objętości powietrza przepływającego przez całkowicie otwarty nawiewnik, przy różnicy 

ciśnienia po obu jego stronach 10 Pa, powinien mieścić się w granitach 20 m3/h do 50 m3/h. 

Strumień objętości powietrza przepływającego przez nawiewnik, którego element dławiący 
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znajduje się w pozycji całkowitego zamknięcia powinien zawierać się w granicach 20-30 % 

strumienia przy jego całkowitym otwarciu. 

Odpływ powietrza przez pionowe przewody wentylacji grawitacyjnej. 

Do poszczególnych pionów wentylacyjnych może być podłączone tylko jedno pomieszczenie. 

14.1.4. Piwnice 

W piwnicy dopływa powietrza przez otwierane okna lub przez specjalne otwory w przegrodach 

zewnętrznych. 

14.1.5. Poddasza 

Na poddaszu dopływ i odpływ powietrza przez otwory w zewnętrznych przegrodach budowlanych. 

14.1.6. Klatki schodowe 

Klatkę schodową wyposażyć otwór wywiewny o przekroju netto 200 cm2 umiejscowiony w górnej 

jej części.  

14.2. Wentylacja - stan istniejący 

Po przeprowadzeniu inwentaryzacji budowlanej oraz na podstawie opinii kominiarskiej 

stwierdzono, że obecnie występują drożne kominy oraz dobudowane przewody wentylacyjne 

zlokalizowane na tylnej elewacji,  jednakże ich ilość nie jest wystarczająca, a pomieszczenia 

kuchenne oraz łazienki nie są podłączone do odpowiedniej ilości przewodów.  

W mieszkaniach M1a zlokalizowanym na parterze oraz M7 na III piętrze, lokatorzy zmienili 

ogrzewanie z pierwotnych pieców kaflowych na piece dwufunkcyjne. W ramach tej zmiany 

wykonane zostały przewody spalinowe oraz wentylacyjne od urządzeń grzewczych, zlokalizowane 

na elewacji tylnej oraz przechodzące przez poddasze bezpośrednio na dach.  

Istniejące kominy murowane są w pełni wykorzystywane i służą między innymi do obsługi pieców 

kaflowych stanowiących główny rodzaj ogrzewania większości lokali mieszkalnych.   

14.3. Wentylacja - stan projektowany 

W celu podniesienia standardu mieszkaniowego oraz zapobiegnięcia zawilgoceniu budynku i 

rozwojowi pleśni i grzybów wewnątrz pomieszczeń przewiduje się wykonanie brakujących 

przewodów wentylacyjnych do łazienek i pomieszczeń kuchennych na elewacji tylnej i 

wyprowadzenie ich ponad poziom okapu budynku oraz wyprowadzenie przewodów przez 

poddasze. 

Na poziomie parteru zaprojektowano trzy nowe przewody wentylacji grawitacyjnej. Dwa 

obsługujące pomieszczenie łazienki i kuchni w mieszkaniu M1 oraz jeden obsługujący łazienkę w 

mieszkaniu M1a. Ze względu na brak dostępu do mieszkania M1a na etapie realizacji należy 

zweryfikować lokalizację podłączenia do pomieszczenia. Na kondygnacji I piętra przewidziano trzy 

przewody wentylacyjne. Przewody obsługują  toaletę w mieszkaniu o numerze M2 oraz toaletę i 

kuchnię w mieszkaniu M3. Na kolejnym poziomie, na którym znajduje się jeden lokal mieszkalny, 

przewidziano przewód obsługujący wydzieloną toaletę w części środkowej kondygnacji oraz 
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przewód obsługujący kuchnię. Ostatni poziom zamieszkały, stanowiący III piętro budynku, które 

wyposażono w trzy przewody wentylacyjne zaprojektowane jako kominy wewnętrzne, 

przechodzące w pionie przez poddasze nieużytkowe.  

14.4. Technologia wykonania nowych przewodów wentylacyjnych  

Projektowane kominy wentylacyjne jako stalowe w systemie lekkim wykonane w technologii felcu 

wzdłużnego, a kształtki jako elementy zgrzewane. Kominy wentylacyjne izolowane, wykonane z 

blachy ocynkowanej na zewnątrz oraz blachy ze stali nierdzewnej od wewnątrz o grubości 0,5 mm. 

Wymiar wewnętrzny projektowanych przewodów wentylacyjnych wynosi ø150, natomiast 

zewnętrzny ø225 mm.  Przewód wypełniony wełną mineralną otrzymaną z włókien szklanych 

jednostronnie pokrytych zbrojoną folią aluminiową z charakterystycznym prostopadłym układem 

włókien w stosunku do powierzchni blachy. Przewody zakończone daszkiem wraz z ustnikiem, 

będącym elementem łączącym z rurą wentylacyjną, dwuścienną izolowaną.  Wysokość komina 

dobrać tak, aby odległość w poziomie obręczy daszka od połaci dachu wynosiła min 1,0 metr. 

Przewody przechodzące poziomo wewnątrz pomieszczeń należy wykonać z rur Spiro i obudować.  

Zaprojektowano dwa rodzaje kominów: zewnętrzny i wewnętrzny, różniące się sposobem 

montażu. 

Kominy zewnętrzne zakończyć trójnikiem wentylacyjnym z odkraplaczem i wyczystką. Od spodu 

komina należy zastosować podpory kątowe, wykonane z profili stalowych ocynkowanych ogniowo 

z dwoma kołkami rozporowymi. Rury izolowane należy przymocować do ściany za pomocą 

uchwytów montażowych co około 1 m . Ten rodzaj kominów przewidziano na elewacji tylniej, 

północnej.  

Kominy wewnętrzne natomiast wykończone trójnikiem wentylacyjnym bez odkraplacza, z 

wyczystką oraz kolanem wentylacyjnym izolowanym 90⁰ i przejściem stropowym. Przewidziano 

również przejścia dachowe oraz kołnierze przeciwdeszczowe z opaską zaciskową. Kominy 

wewnętrzne prowadzone przez poddasze nieużytkowe, podłączono do pomieszczeń łazienek 

zlokalizowanych na III piętrze. 
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Daszek wentylacyjny bez opaski zaciskowej         

 

 

Ustnik wentylacyjny izolowany 

 

 

Rura wentylacyjna izolowana 

 
 

Czwórnik wentylacyjny izolowany 

 

Kolano wentylacyjne izolowane 90⁰ 

 

Przejście stropowe 

 

 

Schemat komina wewnętrznego          Podstawowe elementy komina wewnętrznego 

  

         Daszek wentylacyjny bez opaski zaciskowej         

 

           Ustnik wentylacyjny izolowany 

 

           Kolano wentylacyjne izolowane 45⁰ 

 

 

              Rura wentylacyjna izolowana 

 

 

Czwórnik wentylacyjny izolowany 

 

Podpora wsporcza-kątowa 

 

 

Schemat komina zewnętrznego         Podstawowe elementy komina wewnętrznego 
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15. Stolarka otworowa 

Projekt nie obejmuje wymiany stolarki otworowej w budynku. 

16. Wykończenie 

Zakres projektu nie obejmuje wykończenia wewnętrznego ani zewnętrznego obiektu. 

17. Charakterystyka energetyczna budynku 

Przedmiotowa inwestycja nie wpływa na charakterystykę energetyczną całego obiektu.  

18. Wpływ obiektu na środowisko 

18.1. Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów 

Funkcjonowanie obiektu po planowanej inwestycji będzie powodować powstawanie głównie 

odpadów komunalnych z pomieszczeń mieszkalnych i sanitariatów. Inwestycja nie wpływa na 

zmiany ilości i rodzaju wytwarzanych odpadów.  

18.2. Emisja hałasów, wibracji i promieniowania 

Po przeprowadzeniu przedmiotowej inwestycji poziom hałasu w jego otoczeniu pozostanie co 

najmniej na obecnym  poziomie. 

18.3. Wpływ obiektu na istniejący drzewostan i powierzchnię ziemi 

Przedmiotowa inwestycja nie wpływa na zmiany w istniejącym drzewostanie oraz w powierzchni 

ziemi. 

 

 

 

 

Opracowali: 

mgr inż. arch. Weronika Polak  

mgr inż. Bartosz Karamon 
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III. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

NR RYS. NAZWA RYSUNKU STRONA 

ARCHITEKTURA /  KONSTRUKCJA 

PS.01 PLAN SYTUACYJNY 25 

A.01 RZUT PIWNICY  26 

A.02 RZUT PARTERU  27 

A.03 RZUT I PIĘTRA  28 

A.04 RZUT II PIĘTRA 29 

A.05 RZUT III PIĘTRA 30 

A.06 RZUT IV PIĘTRA – poziom 1 31 

A.07 RZUT PODDASZA – poziom 2 32 

A.08 RZUT DACHU 33 

A.09 PRZEKRÓJ A-A 34 

A.10 ELEWACJA PÓŁNOCNA 35 

A.11 DETAL PRZEWODU WENTYLACYJNEGO 36 
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IV. ZAŁĄCZNIKI 

                                 WYKAZ ZAŁĄCZNIKÓW 

L.p. INSTYTUCJA / Sygn. Data Dotyczy 

1 - - 
Kopie uprawnień i zaświadczeń o 
przynależności do izby samorządu 

zawodowego projektanta 

2 Florian - Inwentaryzacja Kominiarska 
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