UMOWADZIERZAWY Nr................
nieruchomosci polozonej w Legnicy przy ul. Rycerskiej 13

W dniu ......... pomi¢dzy Gming Legnica, Pl. Stowianski 8, NIP 691-00-11-742 - Zarzadem Gospodarki
Mieszkaniowej w Legnicy, ul. Zielona 7, reprezentowanym przez:

Dyrektora- Janusza Hawryluka

zwang w tresci umowy “Wydzierzawiajacym”,

zwanym dalej w tresci umowy “Dzierzawca”, zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§1
1.Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej potozonej w Legnicy przy ul.
Rycerskiej 13 oznaczonej w operacie ewidencji gruntow miasta Legnicy jako dziatki:
1)225 obreb Stare Miasto,
2)226/1 obreb Stare Miasto,
3)227/1 obreb Stare Miasto.
2.Wydzierzawiajgcy oddaje do odptatnego uzytkowania nieruchomos¢ okreslong w ust. 1 niniejszej umowy o
powierzchni 0,8047ha potozona w Legnicy przy ul. Rycerskiej 13 na dziatkach nr 225, 226/1, 227/1 obreb Stare
Miasto, w sktad ktorej wchodzg nastepujgce zabudowania o tacznej powierzchni 3.117m2:
1)budynek bytej szkoty,
2)budynek Sali gimnastycznej,
3)tacznik pomiedzy budynkiem gtownym a sala gimnastyczng.
3.Granice nieruchomosci okreslonej w ust.2 bedacej przedmiotem dzierzawy zostaly okreslone w Zalaczniku
mapowym nr 1 do umowy i Dzierzawca o§wiadcza, ze granice te zostalty mu okazane i s3 mu znane.
4.Na terenie nieruchomosci zlokalizowane sa dojscia 1 dojazdy do obiektow, boisko sportowe, pasy zieleni
I ogrodzenie.
5.Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi Zatacznik nr 2 do umowy dzierzawy.
6.0sobg upowazniong do podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 5 ze strony Wydzierzawiajacego jest:

7.Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze elementami wyposazenia nieruchomosci sg dodatkowo sktadniki majatku —
srodki trwate Wydzierzawiajacego okreslone w Zalaczniku nr 3 do umowy. Dzierzawca w okresie 30 dni od
dnia zawarcia umowy okresli, ktore sktadniki majatkowe okres§lone w Zalaczniku nr 3, zostang przez niego
zagospodarowane w nieruchomosci, a ktére z uwagi na zamierzong dziatalno$¢ jak rowniez planowang
przebudowe 1 remont nieruchomosci beda mu zbedne. Sktadniki majatku — $rodki trwate Wydzierzawiajacego,
ktore Dzierzawca zagospodaruje 1 pozostawi w obiekcie, zostang dopisane aneksem do umowy jako elementy
wyposazenia nieruchomosci. Sktadniki majatku — §rodki trwate Wydzierzawiajacego, ktore Dzierzawca uzna za
zbedne, zostang przez Wydzierzawiajacego zabrane z nieruchomos$ci w terminie do ...........

§2
1.Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w §1 w celu prowadzenia
dziatalno$ci zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego tj. ............oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiiannn,
2.Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy wydzierzawionej zmian sprzecznych z
umowa lub przeznaczeniem rzeczy.

§3
1.Dzierzawcy znany jest stan techniczny nieruchomosci.
2.Koszty remontu lub przystosowywania nieruchomosci a w trakcie trwania umowy wykonywania naktadow, w
tym naktadow okreslonych w art. 681 K.C., remontéw, adaptacji, modernizacji i ulepszen, naktadow
koniecznych, w tym wynikajacych z przepisOw ppoz. (w tym zapewnienia bezpiecznych i higienicznych
warunkoéw nauki 1 pracy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi), zmiany struktury wydzierzawionej
nieruchomosci, a takze zainstalowania w niej urzadzen technicznych ponosi Dzierzawca i nie przystuguje Mu z
tego tytulu roszczenie o zwrot nakladow czy tez roszczenie o zaliczenie ich w poczet czynszu. W przypadku
przekazania nieruchomosci do ZGM Legnica Dzierzawca pozostawia w nieruchomosci te naklady 1 nie
przystuguje Mu roszczenie o zaptat¢ sumy odpowiadajacej ich warto$ci w dniu zakonczenia dzierzawy lub
wydania nieruchomosci.
3.Dzierzawca przy wykonywaniu naktadéw okreslonych w ust. 2 zobowigzany jest do:
1)zasiegniecia opinii o dostosowaniu nieruchomosci do wymogoéw sanitarnych, ppoz. oraz potrzeb 0sob
niepetnosprawnych 1 innych wymaganych przy prowadzeniu danej dzialalnosci, jak roéwniez uzyskania



pozwolenia na modernizacj¢ oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania nieruchomosci,

2)uzyskania warunkow technicznych przytgczenia energii elektrycznej i poniesienia ewentualnych kosztow z
tym zwigzanych, zawarcia umowy z dostawcg energii elektrycznej i wniesienia oplaty przytaczeniowe;,
3)uzyskania, w oparciu o zatwierdzong przez Wydzierzawiajagcego dokumentacje okreslajgcag zakres remontow
i ulepszen oraz dostgpnos¢ nieruchomosci dla os6b niepetnosprawnych pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

4. Wszelkich koniecznych uzgodnien z innymi jednostkami dotyczacych nieruchomosci Dzierzawca dokonuje
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

5.Wszelkie prace remontowe winny by¢ wykonane zgodnie ze sztuka budowlang i stosownymi przepisami
prawa budowlanego, bez mozliwo$ci ubiegania si¢ o zwrot nakladow czy tez roszczenia o zaliczenie ich w
poczet oplat z tytulu zajmowania nieruchomosci w trakcie jej uzytkowania jak i po jej wydaniu. W przypadku
wydania nieruchomosci Dzierzawca pozostawi naktady i nie bedzie dochodzil za nie zaptaty.

§4
1.Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze z dniem zawarcia umowy wypowiedziane zostang umowy:
1)z Wojewddzkim Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej na dostawg ciepta
2)z Legnickim Przedsigbiorstwem Wodociagdéw i Kanalizacji na dostawg wody i odprowadzanie $ciekow,
3)z Tauron Dystrybucja na dystrybucje energii elektrycznej,
4) z PGE na sprzedaz energii elektrycznej,
5) z Wojewodzkim Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej na eksploatacje wezla cieplnego,
6) z WIW-BUD monitoringu elektronicznego
1 wskaze Dzierzawce jako nowego uzytkownika nieruchomosci.
2.Dzierzawca zobowigzuje si¢ od dnia obowigzywania umowy dzierzawy, do zawarcia umow na: dostawe
ciepta, dostawe¢ wody i odprowadzenia $ciekow oraz na dostawe i dystrybucj¢ energii elektrycznej z
dostawcami okreslonymi w ust. 1.
3.W przypadku nie zawarcia przez Dzierzawce umoéw okreslonych w ust 2, Wydzierzawiajacy obcigzy
Dzierzawce wszystkimi kosztami jakimi dostawcy obcigza Wydzierzawiajacego z tytulu wypowiedzenia i
rozwigzania uméw okreslonych w ust 2 za okres od dnia obowigzania umowy dzierzawy.
4.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wydzierzawiajagcemu wszystkich kosztow okreslonych w ust. 3 w
terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

§5
1.Dzierzawca wyremontuje i przystosuje nieruchomos$¢ do dziatalnosci wymienionej w §2 niniejszej umowy
oraz ponosi petng odpowiedzialno$¢ za jakos¢ tych prac.
2.Szczegbtowy zakres 1 harmonogram remontu i robot do wykonania w nieruchomosci okresla Zalacznik nr 4
do umowy. W uzasadnionych przypadkach terminy wynikajace z harmonogramu beda mogty ulega¢ zmianie w
trakcie trwania umowy, wylacznie na wniosek Dzierzawcy za zgoda Wydzierzawiajacego. Jako osobe
upowazniong do wystepowania w imieniu Wydzierzawiajgcego w sprawach, o ktorych mowa w §3 i §5
wyznacza si¢ Kierownika OGM-1.
3.Dzierzawca zobowigzany jest rozpoczaé prace remontowo — przystosowawcze w okresie do 3 miesi¢cy od
dnia obowigzywania umowy. Dzierzawca zobowigzany jest w tym czasie wykona¢ rowniez wszelka
dokumentacje¢ wynikajaca z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych. O wykonaniu prac
Dzierzawca zawiadomi Wydzierzawiajacego w celu spisania protokotu okreslajacego ilos¢ 1 jakos¢
wykonanych prac.
4.Dzierzawca zobowiazany jest zakonczy¢ wszelkie prace remontowo — przystosowawcze w calym obiekcie w
okresie do 6 miesiecy od dnia obowigzywania umowy.
5.W przypadku wczesniejszego (przed uplywem 6 miesigcy od daty obowigzywania umowy) uruchomienia
dziatalnosci na cze$ci nieruchomosci dzierzawca placi¢ bedzie za te czes¢ powierzchni czynsz w wysokosci
ustalonej w trybie przetargu z dnia............. , proporcjonalnie do catosci powierzchni.
6.Wszystkie koszty remontu i przystosowania nieruchomos$ci do dziatalnosci okre§lonej w §2 ponosi
Dzierzawca w cato$ci 1 nie przystuguje Mu, w czasie trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu, z tego tytutu
zwrot poniesionych nakladow czy tez zaliczenie ich w poczet czynszu lub odszkodowania za bezumowne
zajmowanie nieruchomosci.
7.W przypadku przekazania nieruchomosci do ZGM Legnica, Dzierzawca pozostawia w nieruchomos$ci w/w
naktady 1 nie przystuguje Mu za nie zaplata.

§5
1.Czynsz dzierzawny ptatny miesigcznie do 25 dnia kazdego miesigca kalendarzowego w wysokosci:
1)w okresie od ............ (0 [0 I



2.Wszelkie optaty nalezy wnosi¢ na rachunek Wydzierzawiajacego — Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w
Legnicy — SANTANDER BANK POLSKA S.A. nr 35 1090 2066 0000 0005 4200 0052.
3.Za nieterminowe regulowanie zobowigzan begda naliczane odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych.
4.W przypadku opoznienia z zaptata zobowigzan Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo wprowadzenia
zryczaltowanej rekompensaty za koszty odzyskiwania nalezno$ci w wysokosci rOwnowartosci:
-40 euro dla $wiadczenia pienieznego nieprzekraczajacego 5.000,00 zt
-70 euro dla §wiadczenia pienigznego wyzszego niz 5.000,00 zt ale nizszego niz 50.000,00 zt
-100 euro dla $wiadczenia pieni¢znego rownego 50.000,00 zt lub wyzszego. Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz.U. 2020 poz. 935 z p6z.zm.) Wydzierzawiajgcemu
bez wezwania, przystuguje od Dzierzawcy z tytutu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci
rownowartos¢ kwoty 40, 70 lub 100 euro przeliczonych na ztote wedlug $redniego kursu euro ogloszonego
przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesige, w ktorym
swiadczenie pieni¢zne stalo si¢ wymagalne. W przypadku gdy koszty odzyskiwania naleznosci poniesione z
tytulu opdznien w zaptacie w transakcji handlowej przekrocza ww. kwote Wydzierzawiajacemu przystuguje
rowniez zwrot tych kosztow w uzasadnionej wysokosci, w tym kosztow postepowania sgdowego,
pomniejszonych o te¢ kwote. Ww. postanowienia obowigzujg rdwniez po rozwigzaniu niniejszej umowy.
5.Kwoty wnoszone przez Dzierzawce w pierwszej kolejnosci beda zaliczane na pokrycie zaleglosci z tytutu
czynszu i oplat, odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci oraz odsetek okreslonych w ust.3,
zryczattowanej rekompensaty za koszty odzyskiwania nalezno$ci okreslonej w ust.4 wg kolejnosci ich
powstawania.
6.W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy kwoty wnoszone na poczet optat naliczanych z tytulu
uzytkowania nieruchomos$ci w pierwszej kolejnosci beda zaliczane na pokrycie zalegtosci z tytutu czynszu i
optat, odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci oraz odsetek okreslonych w ust.3,
zryczaltowanej rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci okreslonej w ust.4 wg kolejnosci ich
powstawania.
7.Dzierzawca lub korzystajacy z nieruchomos$ci bez tytulu prawnego zaptaci dodatkowe optaty za okres
zajmowania nieruchomosci takze w przypadku, gdy zostang one rozliczone po rozwigzaniu umowy i wydaniu
nieruchomosci.
8.Czynsz dzierzawny podlega waloryzacji nie cze$ciej niz co sze$¢ miesiecy o wskaznik wzrostu cen
detalicznych towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez GUS. Dokonana na tej podstawie zmiana
Czynszu nie wymaga zmiany umowy.

§6
Obowiazek wnoszenia optat z tytutu czynszu dzierzawnego nie zwalnia Dzierzawcy od ponoszenia innych
optat okreslonych odrebnymi przepisami, a w szczeg6lnosci przepisami dotyczacymi zobowigzah
podatkowych, w tym podatku od nieruchomosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi wnoszonych
na podstawie indywidualnej deklaracji ztozonej w Urzedzie Miasta Legnicy.

§7
1.Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ z tytulu zajmowania nieruchomosci, w szczegdlnosci:
1)za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,
2)za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig i korzystaniem z
przedmiotu dzierzawy,
3)za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem przedmiotu niniejSzej
umowy,
4)za szkody wyrzadzone osobom trzecim przez przedmioty znajdujgce si¢ w przedmiocie umowy,
5)za prowadzenie swojej dziatalno$ci gospodarczej w przedmiocie dzierzawy, zwlaszcza w zakresie wymagan
stawianych przez takie instytucje jak Panstwowa Inspekcja Sanitarna, Panstwowa Inspekcja Pracy itp.,
6)za szkody zwigzane z nienalezytym wykonywaniem prac remontowych Iub przystosowywaniem
nieruchomosci i wykonywaniem naktadow, o ktorych mowa w § 3 i 5 niniejszej umowy.
2.Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ w stosunku do Wydzierzawiajacego jak i do osob trzecich za
szkody wynikte wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy a w szczegdlnosci postanowien
§9, pkt. 31i4.
3.Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia szkody wyrzadzonej Wydzierzawiajagcemu jak i osobom
trzecim powstalej przy realizacji umowy.
4. Postanowienia ust. 2 nie wykluczaja dochodzenia odszkodowania przez strony na zasadach og6lnych.
5.Postanowienia ust. 1-4 maja zastosowanie rowniez w przypadku bezumownego korzystania z nieruchomosci.

§8



1.W trakcie trwania umowy Dzierzawca ma obowigzek zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym.

2.Po ustaniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ nieruchomo$¢ oproézniona, w nalezytym stanie
technicznym.

3.Do czasu doprowadzenia nieruchomosci do stanu, o ktorym mowa w ust. 2 Wydzierzawiajacy nalicza¢ bedzie
czynsz, a w przypadku rozwigzania umowy odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w
wysokosci dotychczasowych optat brutto wynikajacych z niniejszej umowy.

4.W przypadku realizowania przez Wydzierzawiajacego inwestycji sieciowych, Dzierzawca ma obowigzek
udostepni¢ przedmiot dzierzawy na przejmowanie lub wykonywanie instalacji.

5.Po uptywie dzierzawy naktady poniesione na przedmiot dzierzawy nie podlegaja zwrotowi.

§9
Dzierzawca zobowigzany jest do:
1)wykorzystania nieruchomosci na cel okreslony w § 2 umowy,
2)uzyskania zgody Wydzierzawiajacego do wykorzystania nieruchomosci na inny cel niz okre§lony w §2
umowy i zawarcia stosownego aneksu,
3)statego utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionej nieruchomosci oraz na terenie bezposrednio
przylegajacym do dzierzawionej nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
4)utrzymania zimowego, w tym usuwania skutkow zimy, miedzy innymi: usuwania z dachu sopli, zalegajacego
$niegu, lodu i blota posniegowego, zabezpieczenia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt pojemnikéw na
piasek do uszorstniania nawierzchni,
5)uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na oddanie w calosci lub cze$ci nieruchomosci osobie trzeciej do
bezptatnego uzytkowania lub w poddzierzawe.
§10
1.Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy w czesci lub w catosci
osobie trzeciej w poddzierzawe, ani tez do bezplatnego uzywania.
2.W okresie trwania najmu strony umowy sa zobowigzane informowaé si¢ nawzajem na pisSmie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wystang na ostatni podany adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za
doregczona.
§11
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 RODO:
1) administratorem danych osobowych Dzierzawcy jest Wydzierzawiajacy, tj. ZGM z siedzibag w Legnicy, ul.
Zielona 7;
2) Wydzierzawiajacy powotat Inspektora Ochrony Danych, z ktorym kontakt mozliwy jest pod nr tel. 606 916
651 oraz adresem e-mail: amarchwicka@zgm.legnica.pl;
3) dane osobowe Dzierzawcy przetwarzane beda w celu realizacji umowy dzierzawy nieruchomosci, na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO oraz w celu zabezpieczenia lub dochodzenia ewentualnych roszczen, na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO;
4) podane przez Dzierzawce dane osobowe beda udostepniane: wiascicielowi nieruchomosci, zarzadcy
budynku, ubezpieczycielowi budynku, organom publicznym, podmiotom upowaznionym do uzyskania
informacji na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa oraz podmiotom wykonujgcym roboty lub ustugi na
rzecz Wydzierzawiajacego zwigzane z nieruchomoscia,
5) podane przez Dzierzawce dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego;
6) dane osobowe Dzierzawcy beda przechowywane przez czas okreSlony w instrukcji kancelaryjnej
Wynajmujacego;
7) Dzierzawca posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia,
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo do cofnigcia
zgody w dowolnym momencie bez wpltywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na
podstawie zgody przed jej cofnigciem;
8) Dzierzawca posiada prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych gdy uzna, iz
przetwarzanie danych osobowych Dzierzawcy dotyczacych narusza przepisy ogdlnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. - RODO;
9) podanie przez Dzierzawce danych osobowych jest dobrowolne ale konieczne dla celow zwigzanych z
nawigzaniem i przebiegiem umowy;
10)dane Dzierzawcy nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym rowniez w formie profilowania.
§12
1.Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 10 lattj.od ................ do....oevenn.
2.W czasie trwania umowy kazda ze stron moze ja wypowiedzie¢ na koniec miesigca kalendarzowego za
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porozumieniem stron.

§13
1.Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1)nieuiszczenia czynszu za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci,
2)niedotrzymania przez Dzierzawce warunkow okreslonych w umowie.
2.Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy w zakresie dzierzawy dziatek okreslonych w §1,
ustl, pkt 2 i 3 na koniec miesigca kalendarzowego za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia w przypadku
podjecia decyzji o rozpoczeciu inwestycji drogowe;.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§15
Mogace wynikac¢ ze stosunku objetego umowg spory strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu Rejonowego w
Legnicy.

§ 16
Umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



