UMOWA nr /
NAJMU GARAZU* /POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO*
polozonego w Legnicy przy ul. ............. .

W dniu ........... , pomigdzy Gming Legnica, Pl. Slowianski 8, NIP- 691-00-11-742 - Zarzad
Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy ul. Zielona 7, reprezentowanym przez:

Dyrektora - Janusza Hawryluka

zwanym w tresci umowy “Wynajmujacym”,

Q ceececscccctssccctcscccctcscccttssccctsssccctsscctsssscctssscccssscctes Zam
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zwanym dalej w tresci umowy ,, Najemcg” , zostata zawarta umowa o nastgpujace;j tresci:

no

no

o s

§1
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy garaz komunalny/pomieszczenie gospodarcze* zwany/e*
dalej lokalem potozony/e* w Legnicy przy ulicy ........cccccecevvnnnnns 0 powierzchni ............... m2.

Najemca zobowiazuje si¢ do wykorzystania lokalu zgodnie z przeznaczeniem, tj. ..........ccceeveenenn.
Integralng czeSciag umowy najmu jest protokot przekazania — przejecia garazu / pomieszczenia
gospodarczego*, stanowiacy zatgcznik do niniejszej umowy.

§2
Najemca na podstawie przetargu/negocjacji* z dnia ............ zobowigzany jest ptaci¢
Wynajmujgcemu miesi¢czny czynsz liczony w nastepujacy sposob: jednostkowa stawka czynszu
netto, tj. ...... zZm“ x powierzchnia lokalu = czynsz netto + VAT zgodnie obowigzujacymi
przepisami, w terminie do 25 kazdego miesigca.
Miesigczny czynsz za najem wynosi netto: veeeeeeeneee. zt (stownie: .............. zlotych).
Podatek VAT wg stawki 23 % od miesiecznego czynszu, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu, wynosi: ......... zt.
Miesigczny czynsz za najem wynosi brutto : ........... z} (stownie: ....... ... ztotych).
Zmiana wysokoS$ci stawki podatku VAT skutkuje zmiang czynszu brutto. Zmiana taka nie wymaga

aneksu do umowy i obowigzuje od dnia wejscia w zycie przepisow regulujagcych stawki
podatkowe.

Stawka czynszu nie obejmuje podatku od nieruchomos$ci - na Najemcy spoczywa obowigzek
zadeklarowania wynajmowania lokalu (nieruchomo$ci) oraz zaptaty naleznego z tego tytutu
podatku bezposrednio w Urzedzie Miasta Legnicy.

Jednostkowa stawka czynszu netto najmu moze podlega¢ waloryzacji nie cze¢$ciej niz 1 raz w roku
o sum¢ wskaznikow wzrostu cen detalicznych towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogloszonych
przez GUS w okresie od ostatniej zmiany stawki czynszu. Dokonana na tej podstawie zmiana
Czynszu nie wymaga zmiany umowy.

§3

Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia w wyznaczonych terminach optat
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu, w szczegdlnosci:*

1) energia elektryczna* — Najemca, po uzgodnieniu z Wynajmujacym mocy zamowionej energii
elektrycznej, ma obowigzek wystgpienia do wyspecjalizowanej jednostki dostarczajacej
energi¢ elektryczng o warunki zasilania i zawarcia we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek
umowy o dostawe energii elektrycznej oraz przedtozenia jej w ciggu 14 dni od daty zawarcia
umowy Wynajmujacemu. Zmiana mocy zaméwionej wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego. W przypadku korzystania z energii dostarczanej na rzecz Wynajmujacego
Najemca uisci optate wyliczong wedlug zasad okreslonych przez Wynajmujacego,
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§ 4
Najemcy znany jest stan techniczny lokalu.
Koszty remontu lub przystosowywania lokalu, a w trakcie trwania umowy wykonywania
naktadow, w tym nakladéow okreslonych w art. 681 K.C., remontow, adaptacji, modernizacji
1 ulepszen, naktadow koniecznych, wynikajacych z przepisow ppoz, zmiany struktury wynajetego
lokalu, a takze zainstalowania w nim urzadzen technicznych ponosi Najemca i nie przystuguje Mu
z tego tytulu roszczenie o zwrot naktadéw czy tez roszczenie o zaliczenie ich w poczet czynszu.
W przypadku przekazania lokalu do ZGM Legnica Najemca pozostawia w lokalu te naktady i nie
przystuguje Mu roszczenie o zaplate sumy odpowiadajacej ich wartosci w dniu zakonczenia najmu
lub wydania lokalu.
Najemca przy wykonywaniu naktadow okreslonych w ust.2 zobowigzany jest do:
1) =zasiegniecia opinii o dostosowaniu lokalu do wymogdéw sanitarnych, ppoz., jak rowniez
uzyskania pozwolenia na modernizacje lokalu,
2) uzyskania warunkow technicznych przylgczenia energii elektrycznej 1 poniesienia
ewentualnych kosztow z tym zwigzanych, zawarcia umowy z dostawca energii elektrycznej
1 wniesienie oplaty przylaczeniowej,
3) uzyskania w oparciu o zatwierdzong przez Wynajmujacego dokumentacj¢ okreslajaca zakres
remontdw 1 ulepszen pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wszelkich koniecznych uzgodnien z innymi jednostkami dotyczacych lokalu Najemca dokonuje
we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

§5

Czynsz 1 inne oplaty winny by¢ ptatne przelewem na rachunek bankowy Zarzadu Gospodarki

Mieszkaniowej w Legnicy w BZWBK nr 73 1090 2066 0000 0005 4209 1033. W przypadku

regulowania nalezno$ci zasadzonych, wptaty nalezy dokonywaé na rachunek nr 35 1090 2066

0000 0005 4200 0052. W razie zmiany rachunkow bankowych Wynajmujacy poinformuje o tym

Najemce odrebnym pismem. Zmiana konta bankowego nie wymaga zmiany umowy.

Za nieterminowe regulowanie zobowigzan beda naliczane odsetki ustawowe za opdznienie.

Strony zgodnie ustalajg, ze:

1) wptaty dokonywane przez Najemce beda zaliczane w pierwszej kolejnosci na sptate zalegtych,
niezasgdzonych naleznosci gtownych z tytulu czynszu 1 oplat, wedlug kolejnosci ich
powstawania, poczynajac od najstarszych, a nastgpnie na odsetki zwigzane z tymi
naleznosciami, rowniez wedlug kolejnosci ich naliczenia, z zastrzezeniem ustalen w punkcie 2,

2) w przypadku niesystematycznych lub niepelnych wptat a tym samym rosnacego zadluzenia
zardOwno naleznosci gltdéwnych, jak 1 odsetek, Wynajmujacy moze przynajmniej raz w roku
z wplaty uiszczanej przez Najemce pokry¢ naleznos$ci odsetkowe,

3) z wplat dotyczacych naleznosci zasgdzonych, jesli Najemca nie wskaze sygnatury wyroku lub
nakazu, Wynajmujacy bedzie realizowal najstarsze wyroki zaspokajajac w ramach kazdego
w pierwsze] kolejnosci: koszty egzekucyjne dotyczace toczacego si¢ postepowania, koszty
wcezesniejszych postepowan egzekucyjnych i koszty procesu sagdowego, odsetki zasgdzone,
odsetki skapitalizowane i na koncu naleznos$¢ gtowna,

4) w przypadku Najemcow posiadajacych zaleglosci zarowno zasadzone, jak i niezasgdzone —
z wptat dluznika zaspakajane beda w pierwszej kolejnosci naleznosci niezasgdzone — wg
ustalen w pkt 1 1 2, a w dalszej kolejnosci wyroki sadowe — zaczynajac od najstarszych
z uwzglednieniem postanowien w pkt 3,

5) w przypadku rozwigzania niniejszej umowy kwoty wnoszone przez bezumownie
korzystajacego z lokalu zaliczane beda w pierwsze] kolejnosci na splate naleznosci
niezasadzonych dotyczacych okresu umownego, a nastepnie na odszkodowanie za bezumowne
zajmowanie 1 oplaty za $wiadczenia dotyczace lokalu z uwzglednieniem wszystkich
postanowien w pkt 1-4,

6) postanowienia zawarte w pkt 1 - 5 strony uznajg za wskazanie dluznika, ktory dlug chce

zaspokoi¢, zgodnie z art. 451 § 1 Kodeksu cywilnego, chyba ze w odrgbnym pisemnym
porozumieniu strony ustalajg inne zasady i kolejno$¢ zarachowywania wplat.



4. Najemca lub korzystajacy z lokalu bez tytutu prawnego zaptaci dodatkowe optlaty za okres

zajmowania lokalu takze w przypadku, gdy zostang one rozliczone po rozwigzaniu umowy
i wydaniu lokalu.

§6

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ z tytutu zajmowania lokalu, w szczego6lnosci:

1) za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

2) za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwiazku z korzystaniem z przedmiotu najmu,

3) za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem przedmiotu
niniejszej umowy;,

4) za szkody wyrzadzone osobom trzecim przez przedmioty znajdujace si¢ w przedmiocie
umowy.

§7
Po ustaniu najmu, Najemca jest zobowigzany przekaza¢ lokal oproézniony, w nalezytym stanie
technicznym.
Do czasu doprowadzenia lokalu do stanu, o ktérym mowa w ust. | Wynajmujacy nalicza¢ bedzie
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci dotychczas placonego czynszu 1
dodatkowych optat brutto.

§8

Najemca zobowigzany jest do:

1.
2.

1) uzyskania zgody Wynajmujacego do wykorzystania lokalu na inny cel niz okreslony w § 1
umowy i zawarcia stosownego aneksu,

2) uzyskania zgody Wynajmujacego na oddanie lokalu osobie trzeciej do bezptatnego
uzytkowania lub w podnajem,

3) udostgpniania przedmiotu najmu w sprawach dotyczacych cze$ci wspolnych nieruchomosei,
a w szczeg6lnosci w przypadku wykonywania robot 1 dokonywania przegladow.

§9
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.*
W czasie trwania umowy kazda ze stron moze ja wypowiedzie¢ na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

§ 10

Wynajmujacy moze rozwigza¢é umow¢ bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w

przypadku:

no

=

1) wykorzystania lokalu w innym celu niz przewiduje umowa,
2) nie uiszczenia przez Najemce czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnoscei,
3) nie dotrzymania przez Najemcg jednego z warunkéw okreslonych w umowie.

§11
Celem zabezpieczenia optat czynszowych i $wiadczen dodatkowych oraz odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu, w przypadku rozwigzania umowy najmu, a takze zwrotu
kosztow za ewentualne szkody w lokalu nie spowodowane zwyczajnym jego uzywaniem Najemca
ztozyt Wynajmujacemu kaucje W WySOKOSCI c...eeeveerneiccnicssenssnresnncsnnnens zh.
Kaucja zostanie zaliczona na poczet zalegtosci w przypadku rozwigzania umowy.
Kaucja w wysokosci nominalnej (bez oprocentowania) podlega zwrotowi z chwilag wydania lokalu
w nalezytym stanie 1 bez zaleglosci.

§12
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W okresie trwania najmu strony umowy s3 obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie



o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencj¢ wyslang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
1 nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczong.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 14
Mogace wynika¢ ze stosunku objetego umowag spory strony poddajg pod rozstrzygnigcie Sadu
Rejonowego w Legnicy.

§15
Umowa obowigzuje od dnia ....eeeeeseee seres I.

§ 16
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 3 oraz art. 24. Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z
2016 r. poz.922 tekst jednolity z p6zn. zm.) administratorem danych osobowych jest Zarzad Gospodarki
Mieszkaniowej w Legnicy, przy ul. Zielonej 7, a dane osobowe zbierane sa w zwiazku z realizowaniem przez ZGM zadan
statutowych i przetwarzane sa w celu wywigzania si¢ z umowy najmu garazu. Dane osobowe moga by¢ udostepniane
wiascicielowi nieruchomosci oraz innym jednostkom organizacyjnym w sprawach zwigzanych z realizacja umoéw jak i
dziatalnoscia ZGM. Jednoczes$nie jest Pan/ Pani uprawniony /a do wgladu do swoich danych oraz do ich poprawiania i
uzupelniania zgodnie z aktualnym stanem faktycznym, a informacje osobowe podat Pan/ Pani dobrowolnie przy zawarciu

umowy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

* - uzy¢ wlasciwych sformutowan, niepotrzebne skreslié¢.



