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Informacja dodatkowa do sprawozdania Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy za 2023 rok.

i Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

1. Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy z siedzibg w Legnicy przy ul. Zielonej 7 jest

samorzadowym zaktadem budzetowym.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci zaktadu jest gospodarowanie przekazanymi
nieruchomosciami i lokalami polegajgce w szczegolnosci na:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

zabezpieczaniu ich przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

prowadzeniu ich eksploatacji i remontdw,

ich wynajmowaniu oraz w przypadkach wskazanych przez wtasciciela wydzierzawianiu
i uzyczaniu,

wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za ich udostepnianie,
windykacji naleznosci oraz ich dochodzeniu w postepowaniu sgdowym,
reprezentowaniu Gminy Legnica jako wtasciciela we Wspdlnotach mieszkaniowych,
wykonywaniu zadan inwestycyjnych zatwierdzonych w budzecie miasta.

25 Sprawozdaniem objety jest okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

3. Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych.

4, Omowienie przyjetych zasad ( polityki ) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i

pasywow ( takze amortyzacji ):

1)

2)
3)

T,

zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne
z ustawg o rachunkowosciz dnia 29 wrzesnia 1994 r. i rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Finansow z dnia 13 wrzeénia 2017 r. w sprawie rachunkowos$ci oraz planéw kont dla
budzetu panstwa, budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek
budzetowych, samorzadowych zaktadéw budzetowych, panstwowych funduszy
celowych oraz parfistwowych jednostek budzetowych majacych siedzibe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej,

rachunek zyskow i strat sporzgdzany jest w wariancie poréwnawczym,

zasady ( polityka ) rachunkowosci zostaty przyjete Zarzadzeniem Nr 38/18 z dnia 21
grudnia 2018 r. ( z pozn. zmianami ) Dyrektora Zarzagdu Gospodarki Mieszkaniowej w
Legnicy, w tym metody wyceny aktywow i pasywow sg nastepujace:

Koszty ewidencjonowane sg zaréwno na kontach zespotu 4 i jednoczesnie rozliczane sg
na kontach zespotu 5 tj. wedtug typdéw dziatalnosci.

Ksiegi prowadzi sig z wykorzystaniem komputerowego systemu finansowo — ksiegowego,
w formie odrebnych tematycznie rejestréw czgstkowych, ktére tgcznie stanowig dziennik
zbiorczy.

Zaktad do prowadzenia ksigg rachunkowych wykorzystuje system ZSI Papirus SQL, w
sktad ktérego wchodza nastepujgce moduty, w ktdrych prowadzone sg analityczne i
syntetyczne ewidencje tj. Finansowo-Ksiegowy, Rejestr faktur, Banki, Czynsze-Media,
Srodki trwate oraz modut Kadry-Ptace.



Metody wyceny aktywodw i pasywow:

1) wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w wartosci poczatkowej pomniejszonej

o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 10.000,-zt umarza sie
jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzywania, a dla WNiP powyzej 10.000,-zt
dokonuje sie odpisdw umorzeniowych zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych w réwnych, miesiecznych ratach, metoda
liniowg. Okres dokonywania odpisow amortyzacyjnych ustalono dla wszystkich
wartosci niematerialnych i prawnych na 60 miesiecy.

srodki trwate wycenia sie w wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy
umorzeniowe i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci oraz powiekszonej o wartosé
dokonanych ulepszen.

Srodki trwate o wartosci poczatkowe]j nie przekraczajgcej 10.000,-zt umarza sie
jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania poprzez zarachowanie w koszty
biezgcej dziatalnosci, a powyzej 10.000,-zt dokonuje sie odpisdéw umorzeniowych i
amortyzacji zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s6b prawnych. Umorzenia i amortyzacji, w naszej jednostce, dokonuje sie w
rownych miesiecznych ratach, metoda liniowa.

Sktadniki majatku, ktére sg elementem zrealizowanego przez ZGM zadania
inwestycyjnego -bez wzgledu na swojg jednostkowa warto$¢ poczatkowg — zaliczane
sg do S$rodkéw trwatych, od ktérych odpisy umorzeniowo — amortyzacyjne
dokonywane sg wedtug stawek okreslonych w przepisach ustawy o podatku
dochodowym od osdb prawnych.

$rodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. '

naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty (tj. w szczegolnosci tacznie z
odsetkami naliczonymi do dnia bilansowego, karami umownymi i zasgdzonymi
kosztami postepowania sgdowego) z zachowaniem zasady ostroznosci. Naleznosci
biezace z tytutu sprzedazy podstawowej tj. najmu lokali mieszkalnych, optat za lokale
wiasnosciowe we Wspédlnotach bedacych przejsciowo pod zarzadem ZGM, najmu i
dzierzawy lokali i nieruchomosci uzytkowych oraz garazy i z tytutu odszkodowan za
bezumowne korzystanie z lokali ewidencjonuje sie analitycznie wg kontrahentow w
module Czynsze-Media. W pozostatym zakresie, w tym rowniez naleznosci na etapie
pozwu i zasgdzone, ewidencjonowane sg analitycznie w module FK.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopient prawdopodobieristwa ich
zaptaty poprzez dokonywanie odpiséw aktualizujacych zgodnie z art. 35b ust. 1
ustawy o rachunkowosci w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych — w odniesieniu do naliczonych odsetek. W zaktadzie dokonuje sie
odpiséw aktualizujgcych imiennie lub zbiorczo - dla wytypowanych grup naleznosci.
zapasy wycenia sie wediug wartosci wykazanych w ewidencji, tj. cen zakupu
uwzgledniajgcych prawne mozliwosci odliczenia podatku VAT.

Materiaty w jednostce kupowane sg na biezgco wg potrzeb i bezposrednio po
zakupie wydawane sg do zuzycia oraz ewidencjonowane w koszty. Materiaty nie
podlegajg magazynowaniu. Materiaty eksploatacyjne i remontowe pobrane bez
wskazania, gdzie zostaty wbudowane lub zuzyte - do czasu ich rozliczenia w koszty —
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ewidencjonowane sg na koncie 310, a nierozliczone podlegajg inwentaryzacji na
dzien bilansowy.

Na koncie 310 w roku 2023 r. zaewidencjonowane sg otrzymane nieodpfatnie od
Gminy sktadniki rzeczowe majatku ruchomego (armatura sanitarna), celem
przeznaczenia ich na wsparcie pomocy na rzecz ofiar agresji Federacji Rosyjskiej na
Ukraing tj. wbudowanie armatury w miare potrzeb w nieruchomosciach
zamieszkiwanych przez obywateli Ukrainy.

6) srodki pieniezne wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

7) rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne ujmowane sg w wartosci poniesionych
kosztow, pomniejszonych o dotychczasowe rozliczenia.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow nie wystgpity w roku 2023 r. w naszej
jednostce.

8) zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

W zobowigzaniach krétkoterminowych jednostki brak zobowigzan wymagalnych:

e w zobowigzaniach z tytufu dostaw i ustug, wykazywane sa rowniez dostawy
i ustugi niefakturowane oraz nadptaty w naleznosciach,

e zobowigzania wobec budietdéw stanowig podatki z Pit-4 i VAT nalezny,
wynikajacy z deklaracji czastkowe]j VAT-7 za miesigc grudzien,

e zobowigzania z tytutu ubezpieczen i innych swiadczen, to zarachowane
sktadki ZUS od DWR oraz naleine do zaptaty skfadki od wynagrodzen
wyptaconych w grudniu 2023 r.,

¢ zobowigzania z tytulu wynagrodzen stanowig w przewazajgcej czesci
dodatkowe wynagrodzenie roczne za 2023 rok do wyptaty w | kwartale
2024r. a takze zarachowane kwoty do wyptaty dotyczace roku 2023, a
wyptacone w 2024 r.

9) rezerwy wycenia sie wedtug uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci.
ZGM w wiekszosci przypadkow tworzy sie rezerwy na przewidywane skutki
nierozstrzygnietych spraw sadowych. W roku 2023 zatozono rezerwy na 0golng
kwote 12.700,00 zt.

10} wynik finansowy wykazuje sie w kwocie ustalonej w rachunku zyskow i strat.

W roku 2023 podobnie jak w latach ubiegtych wynik finansowy netto jest rowny
brutto, gdyz nie wystgpit podatek dochodowy od 0séb prawnych.

11) fundusz jednostki wykazywany jest w wartosci nominalnej.

5. Inne informacje

Jednostka kontynuuje swojg dziatalnosé, nie jest w stanie likwidacji, upadtosci lub innych
zmian organizacyjno - prawnych. Jest podatnikiem podatku dochodowego od o0séb
prawnych.

Sprawozdanie finansowe Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy nie podlega badaniu.
Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej podlega scentralizowanym zasadom rozliczeri podatku od
towardw i ustug przez Gmine Legnica.

Jednostka dokonuje wszystkich ptatnosci bezgotowkowych za faktury, w ktdrych jest wykazany
podatek VAT w systemie split payment.

W dniu 31 grudnia 2023 r. wszystkie srodki pieniezne zaktadu znajdowaty sie na rachunkach
bankowych w bankach Pekao S.A. oraz SANTANDER. Stan kasy wynidst ,0”, co ma zwigzek z
likwidacjg kasy od 1 stycznia 2021 roku.



.,U{;i Ly,

Istotny wptyw na sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy naszego zaktadu w
roku 2023 mialy:

- dziatania wojenne na terenie Ukrainy oraz zwigzana z tym koniecznos$¢ zapewnienia
uchodicom zakwaterowania. Do zakwaterowania uchodicow zostaly przeznaczone dwie
nieruchomosci bedgce w administracji ZGM - budynki po bytej szkole przy ul. Rycerska 13 oraz
po bylym internacie przy ul. Zétkiewskiego 8.

- utrzymujaca sie wysoka inflacja, ktora spowodowata dalszy wzrost cen, zwtaszcza wszelkich
postaci energii,

- powrdt stawek VAT dotyczacych Zrodet energii do maksymalnego putapu 23%, co przektada
sie na wyzsze koszty i ptatnosci zaktadu za media.

Legnica, 20.03.2024 r.
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